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Aan onze professionele relaties           Hoorn, 31 juli 2026 
 
 
Betreft: Ontwikkelingen op de koopwoningmarkt Q2 2026, in het bijzonder West-Friesland 
 
 
Geachte relatie,  
 

De woningmarkt in Nederland is onmiskenbaar in beweging. In het 2e kwartaal van ieder jaar zijn de aanbod bewegingen altijd het grootst, 
zeker afgezet tegen het 1e kwartaal van het onderhavige jaar. Vergelijk met het 2e kwartaal van het jaar ervoor geeft een reëler beeld. 
 
Allereerst vindt u in deze rapportage de landelijke ontwikkelingen in de bestaande bouw, opgevolgd door de landelijke ontwikkelingen op 
het nieuwbouwgebied, inclusief de analyse nieuwbouw 2e kwartaal 2026. Vervolgens treft u de regionale (c.q. gemeentelijke) overzichten 
aan.  
 
Landelijk, met commentaar van de voorzitter van NVM, mevrouw Lana Goutsmits-Gerssen: 
 
In het tweede kwartaal van 2026 is een recordaantal woningen (56.700) te koop gezet via NVM-makelaars. Kopers krijgen hierdoor meer 
keuze, de concurrentie neemt af en er ontstaat op steeds meer plekken voorzichtig ruimte voor onderhandeling. Tegelijkertijd blijft de vraag 
naar koopwoningen onverminderd groot. Dankzij het recordaantal woningen dat te koop werd gezet, steeg ook het aantal woningverkopen 
fors, naar 45.200. De gemiddelde verkoopprijs van een bestaande woning komt uit op €506.000, een stijging van 3,4 procent ten opzichte 
van het vorige kwartaal (€485.000). Op jaarbasis bedraagt de prijsstijging nog 2,1 procent, waarmee de prijsontwikkeling verder afvlakt.  
 
Lana Goutsmits-Gerssen, voorzitter NVM Wonen: "De woningmarkt beweegt zich stap voor stap naar een betere balans. Dat zien we vooral 
terug in het recordaantal woningen dat op de markt komt. Kopers hebben meer keuze om een weloverwogen beslissing te nemen, terwijl 
woningen nog steeds snel worden verkocht. Dat laat zien dat de onderliggende vraag onverminderd groot blijft. De extra instroom voorkomt dat 
de prijzen hard oplopen. Tegelijkertijd zijn de structurele problemen niet verdwenen. Er is nog altijd onvoldoende passend aanbod beschikbaar 
voor bijvoorbeeld starters of senioren. Alleen met voldoende geschikte nieuwbouw én een betere doorstroming kunnen we de woningmarkt 
voor de lange termijn toegankelijk houden." 
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BESTAANDE BOUW  
 
 
Recordaantal woningen te koop gezet  
In het tweede kwartaal van 2026 zijn bijna 57.000 bestaande woningen via een NVM-makelaar te koop gezet. Dat is het hoogste aantal sinds het 
begin van de metingen in 1995 en bijna 9 procent meer dan in hetzelfde kwartaal vorig jaar. De gebruikelijke seizoenpiek in het voorjaar wordt 
versterkt door het aanhoudende uitponden van huurwoningen en een bredere doorstroming op de woningmarkt. Ook economische 
onzekerheid en geopolitieke ontwikkelingen lijken sommige huiseigenaren ertoe te bewegen hun woning eerder dan gepland te verkopen. 
 
Het grotere aanbod vertaalt zich direct in een hoger aantal transacties. NVM-makelaars verkochten in het tweede kwartaal ruim 45.200 
bestaande woningen, 29,4 procent meer dan in het voorgaande kwartaal en 6,6 procent meer dan een jaar geleden. Daarmee zet de stijgende 
lijn in het aantal woningverkopen, die medio 2023 werd ingezet, zich voort. De extra instroom zorgt ervoor dat de markt beter functioneert: 
meer aanbod leidt niet tot stilstand, maar juist tot meer transacties. 
 
 
Gematigde prijsstijging op jaarbasis 
De gemiddelde verkoopprijs van een bestaande koopwoning bedraagt in het tweede kwartaal €506.000. Dat is 3,4 procent hoger dan in het 
eerste kwartaal. Een dergelijke stijging is gebruikelijk in een tweede kwartaal, omdat in deze periode gemiddeld grotere en duurdere woningen 
worden verkocht. Op jaarbasis bedraagt de prijsstijging 2,1 procent, waarmee 
de prijsstijging van de afgelopen jaren afvlakt. Dat de prijzen minder hard 
oplopen, komt vooral door het sterk toegenomen woningaanbod. Met name 
het grote aantal uitpondwoningen, waarvan veel appartementen in een lagere 
prijsklasse, drukt de gemiddelde prijsontwikkeling. Tegelijkertijd blijft de vraag 
naar koopwoningen onverminderd groot en worden nieuwe woningen nog 
altijd snel door de markt opgenomen. Zonder de sterke groei van het aanbod 
zouden de   prijzen naar verwachting aanzienlijk harder zijn gestegen. 
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Markt blijft dynamisch ondanks groter aanbod  
Het grotere woningaanbod betekent niet dat de markt stilvalt. Integendeel. De meeste woningen die op de markt komen, vinden nog steeds 
relatief snel een koper. Wel zien NVM-Makelaars dat de markt minder overspannen is dan in voorgaande jaren. Kopers krijgen vaker de 
gelegenheid om meerdere woningen te bezichtigen, hebben meer tijd om hun financiering rond te krijgen en ervaren minder druk om direct 
een bod uit te brengen.  
 
 
Niet iedere woning verkoopt echter even gemakkelijk. Woningen met een lager energielabel of een matige onderhoudsstaat blijven vaker langer 
te koop staan. Ook woningen in hogere prijsklassen vragen vaker om een realistische vraagprijs. Verkopers kunnen minder vanzelfsprekend 
uitgaan van de uitzonderlijke markt van de afgelopen jaren. De verschillen tussen woningen nemen daarmee verder toe: kwalitatief goede en 
energiezuinige woningen blijven zeer gewild, terwijl woningen met achterstallig onderhoud of een lager energielabel meer concurrentie 
ondervinden. 
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Nieuwbouw 
 
Meer aanbod op nieuwbouwmarkt  
Het woningaanbod is gestegen tot ruim 20.100, het hoogste niveau sinds 2015. Maar 
meer aanbod betekent niet automatisch een beter functionerende woningmarkt. Het 
aantal verkochte nieuwbouwwoningen is slechts 6.100 (6% meer dan het vorig 
kwartaal, maar -7% ten opzichte van een jaar geleden). Vooral het aanbod van 
appartementen groeit harder dan de verkopen, terwijl bij grondgebonden woningen 
juist minder wordt verkocht doordat er te weinig aanbod is. Makelaars zien 
bovendien dat woningen iets moeizamer verkopen en vaker meerdere optanten 
nodig zijn. De cijfers laten zien dat de uitdaging niet alleen ligt in méér woningen, 
maar vooral in het toevoegen van de juiste woningen op de juiste plek.  
 
Betaalbaarheid blijft uitdaging  
Hoewel de belangstelling voor nieuwbouw aanwezig blijft, vormt betaalbaarheid nog altijd een belangrijke uitdaging. De combinatie van hoge 
woningprijzen en hogere hypotheeklasten tijdens de langere bouwtijd en stijgende rente beperkt voor veel huishoudens de 
financieringsmogelijkheden. Daar komt bij dat de prijs per vierkante meter verder stijgt. Om woningen betaalbaar te houden worden 
nieuwbouwwoningen gemiddeld kleiner ontworpen. Daardoor blijft de totale koopsom relatief beheersbaar, terwijl kopers voor hetzelfde 
budget minder woonoppervlakte krijgen. Deze ontwikkeling – ook wel aangeduid als 'krimpflatie' – wordt steeds zichtbaarder in de 
nieuwbouwmarkt en sluit veelal niet aan op de woningbehoefte.  
 
Nieuwbouw blijft cruciaal voor doorstroming  
Meer nieuwbouw blijft essentieel voor een gezonde woningmarkt. Niet alleen om het woningtekort terug te dringen, maar vooral om de 
doorstroming te stimuleren. Dat vraagt wel om de juiste woningen: de huidige focus op kleine startersappartementen brengt die doorstroming 
nauwelijks op gang, terwijl gezinswoningen en andere woningen voor doorstromers met één nieuwbouwwoning vaak meerdere verhuizingen 
mogelijk maken. Tegelijkertijd remmen lange vergunningstrajecten, bezwaarprocedures, netcongestie, stikstof en oplopende bouwkosten de 
bouwproductie af. Lana Goutsmits-Gerssen: "Nieuwbouw blijft de sleutel tot een beter functionerende woningmarkt. We zien dat consumenten 
bereid zijn om voor nieuwbouw te kiezen, maar projecten moeten aansluiten op de vraag en sneller gerealiseerd kunnen worden. Zolang de 
productie wordt geremd door procedures, netcongestie en andere knelpunten, blijft de druk op de woningmarkt groot. Alleen door structureel 
meer woningen toe te voegen die beter aansluiten op wensen van kopers, kunnen we de doorstroming verbeteren en de kansen voor 
woningzoekenden vergroten." Daarnaast is het woningbeleid te weinig gericht op de vraag.  
De helft van de woningzoekenden wil een grondgebonden eengezinswoning, terwijl in de plannen maar 28% uit dit type bestaan. 
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Wat zien we in onze eigen regio aan ontwikkelingen? 
  
In de Noordkop/West-Friesland zien we t.a.v. de transactieaantallen een ander beeld dan landelijk: 
In onze regio’s worden t.o.v. het 2e kwartaal 2025, 2% minder transacties gerealiseerd bij een landelijke stijging van 7%. 
De transactieprijs steeg gemiddeld met 2,8% (landelijk 2,1%). 
 

De regionale analyse Kop van Noord-Holland, inclusief West-Friesland, volgt na de landelijke overzichten, de complete marktoverzichten en 
analyses van Hoorn en Medemblik. Gezien het beperkte aantal transacties in Enkhuizen, Stede Broec, Drechterland, Koggenland en Opmeer 
hebben we daarvan alleen de samenvatting in deze rapportage opgenomen. Door de lage aantallen kan dit in de vergelijking tot zeer 
merkwaardige uitkomsten leiden.  
Indien u dit wenst verstrekking wij gaarne de complete data van één of enkele deze gemeenten. 
 

 
Voor detaillistische vragen over de woningmarkt in West-Friesland en/of op het gebied van ontwikkelingsadvisering t.a.v. 
consumentgericht bouwen en verkoop, kunt u zich uiteraard altijd tot Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs wenden of t.a.v. sociale 
huur tot één van de bij de Woningmakers aangesloten corporaties. 
 
 
 
 
 
 
Vriendelijke groet, 
 
 
 

 
 
Martin Bosch        Dick Olie      Edwin Sinnige 
Voorzitter Kopgroep Woningmakers West-Friesland   NVM Nieuwbouwspecialist    Makelaar/Taxateur RMT 
        Lid Kopgroep Woningmakers West-Friesland  Wonen en BOG 
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Nieuwbouwoverzicht Nederland 
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Marktoverzicht Kop van Noord-Holland  

inclusief West-Friesland 
(Gemeente Hoorn, Medemblik, Koggenland, Opmeer,  

Stede Broec, Drechterland en Enkhuizen) 
 

Transactiecijfers en Aanbodcijfers 

Samenvatting marktanalyse Kop van Noord-Holland 
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Marktoverzicht Kop van Noord-Holland inclusief West-Friesland 
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Regionale-analyse Kop van Noord-Holland inclusief West Friesland 
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Marktoverzicht West-Friesland (exclusief Noordkop) Q2-2026 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

Woningtype  aantal 
aantal % 

verandering jaar 
transactieprijs 

mediaan € 
transactieprijs % 
verandering jaar 

transactieprijs m2 
mediaan 

transactieprijs m2 
verandering jaar % 

Tussenwoning 200 -11,5 396.502 2,9 3.628 0,8 
Hoekwoning 120 0,5 426.117 -1,8 3.862 8,0 

2-onder-1-kapwoning 115 4,5 519.744 2,8 4.275 5,7 
Vrijstaande woning 151 -9,6 655.539 0,8 4.461 2,8 

Appartement 103 2,0 348.325 3,5 5.372 0,9 
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Gemeente Hoorn  

Marktoverzicht  
(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

Marktanalyse 
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Marktoverzicht Gemeente Hoorn 
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Hoorn 
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Gemeente Medemblik  

Marktoverzicht  
(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

Marktanalyse 
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Marktoverzicht Gemeente Medemblik 
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Medemblik 
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Gemeente Koggenland 

Samenvatting regionale analyse 
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Koggenland 
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Gemeente Opmeer 

Samenvatting regionale analyse 
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Opmeer 
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Gemeente Drechterland 

Samenvatting regionale analyse 
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Drechterland 
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Gemeente Stede Broec 

Samenvatting regionale analyse 
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Stede Broec 
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Gemeente Enkhuizen 

Samenvatting regionale analyse 
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Enkhuizen 
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Overzicht transactieprijs mediaan en m2 prijsverloop Q2 afgelopen 10 jaar in West-Friesland  

 

 

  

 

 

  

 

 

 

  



    
 

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026    Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs 

Overzicht m2 prijsverloop april 2025 t/m juni 2026 – West-Friesland  
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‘Beleid speelt niet in op vraag eengezinswoningen’ 
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‘Groeiende mismatch’ op de woningmarkt 
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‘We moeten kleiner gaan wonen, maar willen dat niet’ 

 


