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Aan onze professionele relaties Hoorn, 31 juli 2026

Betreft: Ontwikkelingen op de koopwoningmarkt Q2 2026, in het bijzonder West-Friesland

Geachte relatie,

De woningmarkt in Nederland is onmiskenbaar in beweging. In het 2¢ kwartaal van ieder jaar zijn de aanbod bewegingen altijd het grootst,
zeker afgezet tegen het 1¢ kwartaal van het onderhavige jaar. Vergelijk met het 2¢ kwartaal van het jaar ervoor geeft een reéler beeld.

Allereerst vindt u in deze rapportage de landelijke ontwikkelingen in de bestaande bouw, opgevolgd door de landelijke ontwikkelingen op
het nieuwbouwgebied, inclusief de analyse nieuwbouw 2¢ kwartaal 2026. Vervolgens treft u de regionale (c.q. gemeentelijke) overzichten
aan.

Landelijk, met commentaar van de voorzitter van NVM, mevrouw Lana Goutsmits-Gerssen:

In het tweede kwartaal van 2026 is een recordaantal woningen (56.700) te koop gezet via NVM-makelaars. Kopers krijgen hierdoor meer
keuze, de concurrentie neemt af en er ontstaat op steeds meer plekken voorzichtig ruimte voor onderhandeling. Tegelijkertijd blijft de vraag
naar koopwoningen onverminderd groot. Dankzij het recordaantal woningen dat te koop werd gezet, steeg ook het aantal woningverkopen
fors, naar 45.200. De gemiddelde verkoopprijs van een bestaande woning komt uit op €506.000, een stijging van 3,4 procent ten opzichte
van het vorige kwartaal (€485.000). Op jaarbasis bedraagt de prijsstijging nog 2,1 procent, waarmee de prijsontwikkeling verder afvlakt.

Lana Goutsmits-Gerssen, voorzitter NVM Wonen: "De woningmarkt beweegt zich stap voor stap naar een betere balans. Dat zien we vooral
terug in het recordaantal woningen dat op de markt komt. Kopers hebben meer keuze om een weloverwogen beslissing te nemen, terwijl
woningen nog steeds snel worden verkocht. Dat laat zien dat de onderliggende vraag onverminderd groot blijft. De extra instroom voorkomt dat
de prijzen hard oplopen. Tegelijkertijd zijn de structurele problemen niet verdwenen. Er is nog altijd onvoldoende passend aanbod beschikbaar
voor bijvoorbeeld starters of senioren. Alleen met voldoende geschikte nieuwbouw én een betere doorstroming kunnen we de woningmarkt
voor de lange termijn toegankelijk houden."
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BESTAANDE BOUW

Recordaantal woningen te koop gezet

In het tweede kwartaal van 2026 zijn bijna 57.000 bestaande woningen via een NVM-makelaar te koop gezet. Dat is het hoogste aantal sinds het
begin van de metingen in 1995 en bijna 9 procent meer dan in hetzelfde kwartaal vorig jaar. De gebruikelijke seizoenpiek in het voorjaar wordt
versterkt door het aanhoudende uitponden van huurwoningen en een bredere doorstroming op de woningmarkt. Ook economische
onzekerheid en geopolitieke ontwikkelingen lijken sommige huiseigenaren ertoe te bewegen hun woning eerder dan gepland te verkopen.

Het grotere aanbod vertaalt zich direct in een hoger aantal transacties. NVM-makelaars verkochten in het tweede kwartaal ruim 45.200
bestaande woningen, 29,4 procent meer dan in het voorgaande kwartaal en 6,6 procent meer dan een jaar geleden. Daarmee zet de stijgende
lijn in het aantal woningverkopen, die medio 2023 werd ingezet, zich voort. De extra instroom zorgt ervoor dat de markt beter functioneert:
meer aanbod leidt niet tot stilstand, maar juist tot meer transacties.

Gematigde prijsstijging op jaarbasis

De gemiddelde verkoopprijs van een bestaande koopwoning bedraagt in het tweede kwartaal €506.000. Dat is 3,4 procent hoger dan in het
eerste kwartaal. Een dergelijke stijging is gebruikelijk in een tweede kwartaal, omdat in deze periode gemiddeld grotere en duurdere woningen
worden verkocht. Op jaarbasis bedraagt de prijsstijging 2,1 procent, waarmee o
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Markt blijft dynamisch ondanks groter aanbod

Het grotere woningaanbod betekent niet dat de markt stilvalt. Integendeel. De meeste woningen die op de markt komen, vinden nog steeds
relatief snel een koper. Wel zien NVM-Makelaars dat de markt minder overspannen is dan in voorgaande jaren. Kopers krijgen vaker de
gelegenheid om meerdere woningen te bezichtigen, hebben meer tijd om hun financiering rond te krijgen en ervaren minder druk om direct
een bod uit te brengen.

Niet iedere woning verkoopt echter even gemakkelijk. Woningen met een lager energielabel of een matige onderhoudsstaat blijven vaker langer
te koop staan. Ook woningen in hogere prijsklassen vragen vaker om een realistische vraagprijs. Verkopers kunnen minder vanzelfsprekend
uitgaan van de uitzonderlijke markt van de afgelopen jaren. De verschillen tussen woningen nemen daarmee verder toe: kwalitatief goede en
energiezuinige woningen blijven zeer gewild, terwijl woningen met achterstallig onderhoud of een lager energielabel meer concurrentie
ondervinden.
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Nieuwbouw

Meer aanbod op nieuwbouwmarkt

Het woningaanbod is gestegen tot ruim 20.100, het hoogste niveau sinds 2015. Maar
meer aanbod betekent niet automatisch een beter functionerende woningmarkt. Het
aantal verkochte nieuwbouwwoningen is slechts 6.100 (6% meer dan het vorig
kwartaal, maar -7% ten opzichte van een jaar geleden). Vooral het aanbod van
appartementen groeit harder dan de verkopen, terwijl bij grondgebonden woningen
juist minder wordt verkocht doordat er te weinig aanbod is. Makelaars zien
bovendien dat woningen iets moeizamer verkopen en vaker meerdere optanten
nodig zijn. De cijfers laten zien dat de uitdaging niet alleen ligt in méér woningen,
maar vooral in het toevoegen van de juiste woningen op de juiste plek.

Betaalbaarheid blijft uitdaging

Hoewel de belangstelling voor nieuwbouw aanwezig blijft, vormt betaalbaarheid nog altijd een belangrijke uitdaging. De combinatie van hoge
woningprijzen en hogere hypotheeklasten tijdens de langere bouwtijd en stijgende rente beperkt voor veel huishoudens de
financieringsmogelijkheden. Daar komt bij dat de prijs per vierkante meter verder stijgt. Om woningen betaalbaar te houden worden
nieuwbouwwoningen gemiddeld kleiner ontworpen. Daardoor blijft de totale koopsom relatief beheersbaar, terwijl kopers voor hetzelfde
budget minder woonoppervlakte krijgen. Deze ontwikkeling — ook wel aangeduid als 'krimpflatie' — wordt steeds zichtbaarder in de

nieuwbouwmarkt en sluit veelal niet aan op de woningbehoefte.

Nieuwbouw blijft cruciaal voor doorstroming

Meer nieuwbouw blijft essentieel voor een gezonde woningmarkt. Niet alleen om het woningtekort terug te dringen, maar vooral om de
doorstroming te stimuleren. Dat vraagt wel om de juiste woningen: de huidige focus op kleine startersappartementen brengt die doorstroming
nauwelijks op gang, terwijl gezinswoningen en andere woningen voor doorstromers met één nieuwbouwwoning vaak meerdere verhuizingen
mogelijk maken. Tegelijkertijd remmen lange vergunningstrajecten, bezwaarprocedures, netcongestie, stikstof en oplopende bouwkosten de
bouwproductie af. Lana Goutsmits-Gerssen: "Nieuwbouw blijft de sleutel tot een beter functionerende woningmarkt. We zien dat consumenten
bereid zijn om voor nieuwbouw te kiezen, maar projecten moeten aansluiten op de vraag en sneller gerealiseerd kunnen worden. Zolang de
productie wordt geremd door procedures, netcongestie en andere knelpunten, blijft de druk op de woningmarkt groot. Alleen door structureel
meer woningen toe te voegen die beter aansluiten op wensen van kopers, kunnen we de doorstroming verbeteren en de kansen voor
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woningzoekenden vergroten." Daarnaast is het woningbeleid te weinig gericht op de vraag.

De helft van de woningzoekenden wil een grondgebonden eengezinswoning, terwijl in de plannen maar 28% uit dit type bestaan.
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Wat zien we in onze eigen regio aan ontwikkelingen?

In de Noordkop/West-Friesland zien we t.a.v. de transactieaantallen een ander beeld dan landelijk:
In onze regio’s worden t.o.v. het 2¢ kwartaal 2025, 2% minder transacties gerealiseerd bij een landelijke stijging van 7%.
De transactieprijs steeg gemiddeld met 2,8% (landelijk 2,1%).

De regionale analyse Kop van Noord-Holland, inclusief West-Friesland, volgt na de landelijke overzichten, de complete marktoverzichten en
analyses van Hoorn en Medemblik. Gezien het beperkte aantal transacties in Enkhuizen, Stede Broec, Drechterland, Koggenland en Opmeer
hebben we daarvan alleen de samenvatting in deze rapportage opgenomen. Door de lage aantallen kan dit in de vergelijking tot zeer
merkwaardige uitkomsten leiden.

Indien u dit wenst verstrekking wij gaarne de complete data van één of enkele deze gemeenten.

Voor detaillistische vragen over de woningmarkt in West-Friesland en/of op het gebied van ontwikkelingsadvisering t.a.v.
consumentgericht bouwen en verkoop, kunt u zich uiteraard altijd tot Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs wenden of t.a.v. sociale
huur tot één van de bij de Woningmakers aangesloten corporaties.

Vriendelijke groet,

\\\&\QC“\\» - / e

Martin Bosch Dick Olie

Edwin Sinnige

Voorzitter Kopgroep Woningmakers West-Friesland
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NV Woningmark! kwarlaalcijffers

0 Aantal transacties

Hed aantal transacties aal Zen
hoeves woningen er in @en kwartaal
Zijn varkocht door NYM-makelaars,

e Transactieprijs

De transactaprijs toon de (medkane)
verkoopprips van alke in een kwartaal
varkochis woningen.

@ Transactieprijs per m?

Die transactiopris por m° ioont de
(mediana ) vierkanle meteqprijs van
allg in een kwartan verkochin
waoningen. Hierbij wordt de
verkoopprifs gedeekd door het aantal
vierkanta melers gho wonan.

@ Verkooptijd

D verkooptid kaat de tid in dagen
zien lussan hel momant van e koop
zotben van de woning en de
verkoopdatum. Hierbij is de datum van
de volledige ondertekening van de
akie bi de makelaar leidend.
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Mededand | 2& kwartaal 2028

Aantal transacties 2025-2 2086-1 026-2 er -l
Tussenmwaning 10,753 B.554 1M.710 % 3%
Hoekwoning 5640 4.7 B2 0% 3%
2-onded-1-kap 6.0B2 4,766 6.380 5% 3%
Wirjslaand 5014 4. 368 5.958 1% 36%
Appartament 14 066 12178 14.9T1 5% 23%
Totaal 42 458 34,987 48.241 T4 2%
Transactieprijs 2025-2 2026-1 2026-2 W-jr -l
(x 1.000 eura)

Tussanwaning 463 4560 475 2% 34%
Hoakwoning 481 485 502 2.3% 3.3%
Zeonded-1-kap 552 542 5T 34% 53%
iristaand T28 T33 Ta5 2% 1.5%
Appartement 408 395 410 1.1% 3.5%
Totaal 458 486 506 1% 34%
Transactisprijs m’ 2025-2 20281 2026-2 it Forlowr
(ewraim2 gbo wonen)

TusSemyaning 4214 4174 4.315 24% 34%
Hoekwoning 4223 4 244 4,342 2.5% 2.3%
2-pnder-1-kap 4177 4,140 4294 28% 3. T%
iristaand 4357 4410 4568 3.5% 36%
Appartamant 5.588 5475 5673 1.65% 3.3%
Totaal 4,690 4661 4.788 2,6% 3.3%
Verkooplijd 2025-2 20261 20282

in dagen

Tussenmwaning 24 26 26

Hoskwaoning 24 2 7

2-pnder-1-kap 25 30 w

Vristaand 33 49 H

Appartament 26 # Fa )

Totaal 26 n 8

Transactiecijfers

Aantal transacties

30.000 ==
20.000
10,000

L]

2341234123412341234112
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Prijsontwikkeling to.v. jaar serder

s
234123412341234123412
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Transactieprijsontwikkeling per m® Lo.v. jaar serder

3% ---meeees
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Verkooptijd in dagen
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MM Woningmarkt kwartaalkciffors

Nededand | 2e kwartaal 2026

Aanbodcijfers

9 Aantal in aanbod Aantal in sanbod 2025-2  20@6-1 2026-2 S, Yokow Aantal in aanbod
Het aantal in aanbod laat het santal bi Tussenwaning 5.781 5493 7.003 215, 27% H000 == mmmmmnns
MVM-maketaars te koop staands _ )
woningen aan het eind van het Hoalkawoning 3478 3322 4479 9% 35% .
kwartaal zien. 2-onder-1-kap 3841 3.444 4502 17% 3% SO =mmmmmmm
Vristaand 8130 6790 883 9% 0% 10,000
Appartemant 10,023 10.021 12.821 8% 28% o
234123412341234123412
Totaal Hamn 29.070 T 0% 30%. 0 2022 2023 2024 2025 2026
e Vraagprijs Vraagprijs 20252 20261 20262 S Yok Vraagprijgontwikkeling Lo.v. jaar eender
(% 1.000 aura)
De vraagprils toont de (medians) Tusserwaning 472 469 494 48% 55%
viaagprijs van alle aan het eind van )
het kwariaal in sanbad staande Hoakwoning 516 s08 526 2,0% 3.5%
woningan. 2-onder-1-kap M 574 593 4,0% 34%
Vristaand 910 916 936 2.9% 2.2%
AppartEmant 443 427 442 0,29% 31%
0%
234123412341234123412
Totaal 593 576 506 24% 34% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Vraagprijs per m® Vraagprijs per m® 2025-2 20261 20262 Ser. Sk Vraagprijsontwikkeling per m2 L.o.v. jaar serder
(ewraim2 gho wonan)
De vraagprjs par m® toont da Tussenwaning 4028 4.081 4228 5.0% 3E%
(mediana} vierkante meternprijs van Haak " 4 411 4,264 4
alle aan hat eind van het kwartaal in Oehwoning i b it i
aanbod staands woningan. Hierbij 2-onder-1-kap 4116 4164 4274 3.9% 271%
wordl ﬂ‘: vraagprijs gedeeld door het ‘Wrijstaand 4572 4,635 4.748 3.8% 24%
santal vierkanie meters goo worken. Agpartement 5411 5283 5562 29%  45% .
234123412341234123412
Totaal 4627 4.639 4813 3.8% 3.5% 2021 022 2023 2024 2025 2028
Looptijd aanbod Looptijd aanbod 2025-2 20251 2026-2 Looptijd aanbad in dagen
in dagen
:‘* looptijd van h'_:: aanbaosd l“;;"; Tussemwoning 25 25 Fa]
oevesl dagen woningaan hi5] o
koop staal. Hed gaal dan om het Hegkeaning 77 0 3
werschil in dagen tussen het moment 2-onder-1-kap e 34 33
wan e koop Zetten van de woning en S &2 113 &2
da laatste dag van het kwartaal. Vs
Appartemant ar 42 41
234123412341234123412
Totaal k] 53 a2 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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NYM Weoningmarkt kwartaalciffers

Mederdand | 2e kwartaal 2026

Marktindicatoren

0 Aantal te koop gezet Aantal te koop gezet 2025-2 2026-1 2026-2 i Yaebewy Aantal te koop gezet
Het aantal te koop gezette waningen Tussenwoning 12.641 0860 13757 9% 39% E0.000
laat zien hoeveel woningen er nieuw te ) . . 50.000
= 2 T [ T Hoekwoning 6.731 5227 7.521 12% 44% 40,000
kwartaal. Z-onder-1-kap 7.345 5.139 T7.814 5% 52% 30.000
Vrijstaand 8.272 4.828 8.714 5% B0% 20.000
Appartement 17178 13760  18.895 10% 3% 111003
234123412341234123412
Totaal 52.167 38.823 56.701 oo, 4655 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Krapte-indicator Krapte-indicator 2025-2 2028-1 2026-2 Krapte-indicator
De krapte-indicator geeft een Tussenwoning 16 18 18
benadering voor het aantal )
keuzemogelijkheden dat een Hoekwoning 1.8 2.1 2.2
potentiéle koper op de woningmarkt 2Z-onder-1-kap 1.9 2.2 2,2
heeft. Deze wordt berekend als het Vrijstaand 4.1 47 4.4
aanbod aan het begin van een : : ’
lewartaal gedeeld door het aantal Appartemant 21 25 2,6
transacties gedurende het kwartaal. 234123412341234123412
Totaal 2,2 2,5 2,5 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Vraag-verkoopprijsverschil  Vraag-verkoopprijs 2025-2 2026-1 2026-2 Vraag-verkoopprijs verschil
verschil in %
Het verschil laatste vraag- en Tussenwoning 7.8% 5.1% 59%
transactieprijs laat zien hoeveel ) N .
procent verschil er zit tussen de Hoekwoning 6.1% 3.8% 44%
laafste vraagpnjs van een woning en 2-onder-1-kap 4.6% 2.7% 3,6%
de uiteindelijke transactieprijs. Een Vrijstaand 0.5% 0.5% 0.6%
positief verschil betekent dat er meer . . ! . '
betaald is dan er voor de woning Appartement 6.8% 4.7% 5,6%
gevraagd werd. 234123412341234123412
Totaal 5. 7% 3,7% 4,6% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e % Boven vraagprijs verkocht > vraagprijs verkocht 2025-2 2026-1 2026-2 %, boven de vraagprijs verkocht
in procenten
Het percentage boven de vraagprijs Tussenwoning 84% 8% 80%
verkocht laat zien hoeveel procent van . o
het totaal aantal verkochie woningen Hoekwoning T8% 69% 3%
met @en verkoopprijs verkocht is die 2-onder-1-kap T3% 645 68%
hoger lag dan de laatste vraagprijs. Vrijstaand 499% 40% AB%
Appartermnent 7% T0% T3%
234123412341234123412
Totaal T4% 67% 1% 2021 2022 2023 2024 2025 2026

“‘

WONINGMAKERS
WESTFRIESLAN|

I
Boekweit Olie
[ swmsasroens |

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026 Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs



woverzicht

&

NVM broinboy

P 1
B ] BoekwnOIle

WONINGMAKERS
WESTFRIESLAND

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026 Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs




Nieuwbouwoverzicht Nederland

NVM Woningmarkt kwartaalcijfers Nisuwbouw Nedarland | 2e kwartaal 2026 Transac[iecijfers
0 Aantal transacties Aantal transacties M52 20261 20262 . Shekow Aantal transacties
Het aantal transacties laat zien Tussemwoning 1333 1096 1205 -10% 0% i
hoavesl nisuwbouwwwoningan ar in sooo M------ e
ean kwanaal zijn verkacht door NVM- Hoekwening 57 675 L -8% 4% .
makalaars. 2-ondar-1-kag 767 720 TEA 2% a% 6.000
Vrijstaand 299 220 284 5% 299 4000 " m
Appartemeant 3478 3098 3479 0% 3% s
Li]
234123412341234123412
Totaal €.634 5809 6148 % % 2021 20@2 2023 @4 0I5 2026
e Transactieprijs Transactieprijs 2025-2  2026-1 2026-2 i Yo-bow Prijsontwikkeling t.o.v. jaar serder
(% 1.000 euro)
;ﬁmﬂ ieprijs *f:!“ de I:“mm Ii Tussenwoning am 482 490 41% D4%
OOppnjs van a N aan 3l
P e ey Haekwaning 515 530 534 3% 08%
2-onder-1-kag G44 643 B3 -2.0% -1,8%
Vrijstaand 816 862 BE4 5,8% 0,2%
Appartemeant 397 427 432 8,7% 1,1%
234123412341234123412
Tetaal 473 495 500 57% 0.2% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Transactieprijs per m? Transactieprijs m* 2025-2 2006-1  2026-2 e So-kow Transactleprijscntwikkeling per m® t.o.v. jaar earder
[eurnim2 gl Wonen)
De transactieprijs per m’ toont de Tussenwoning 4115 4.4210 4.319 5,0% -2,3%
(Mdiane) vierkante metsmpejs van
aBa i S e - Hoekwoning 4.176 4448 431 5.2% -1,3%
nisuwbouswoningen. Hierbij wordt de 2-onder-1-kag 4.323 4,486 4361 0,9% -2,8%
meﬁjﬂﬂmhlim hat aantal Vrijstaand 4.830 5215 5119 6,0% -1,8%
vierkante mete
an T Appartement 5754 5922 6010 44%  15%
234123412341234123412
Totaal 5.037 5263 5244 43% -0,2% 021 20X 2023 2024 25 2026
@ Transacties naar woningtype Verdeling transacties w22z 20232 20242 20252 2026-2 Transacties naar woningtype
B Tussernwoming B Hockwoning W 2-onder-1-kap
Het aantal “:::;ﬁ:‘i:ift'mﬁ Tussemwoning 26% 28%  2B% 20% 20% 00% B Vriistaand W Apoartement
mﬂ’ b ven de verkochis Hoekwoning 14% 16% 4% 1% 1% l ' l | l I
nieuwbolwwoningen naar 2-onder-1-kag 15% 13% 15% 12% 13% 50%
o — n o e T TR
Appartement 405 38% Ik 52% 52% 0%

234123412341234123412
2021 2022 2023 2024 2025 2026
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NVM Woningmarkt kwartaalcijfers Nieuwbouw Mederland | 2e kwartaal 2026 Aan deCijfEI'S

@ Aantal in aanbod Aantal in aanbod 2025-2  2026-1 2026-2 Yaujr. -k Aantal in aanbod
Het aantal in aanbod laat het aantal bij Tussenwoning 2 858 2333 2873 19% 309, 25000 === - -
NWM-makelaars te koop staande o

Hoekwoning 1.871 1.418 1.791 =A% 26%

nieuwbouwwoningen aan het eind van 15,000 - oo
het kwartaal zien. 2-onder-1-kap 2.264 1.845  2.081 -8% 13% '
10.000 ==
Vrijstaand 1.220 1.080 1186 -3% 10%
Appartement 10.605 11.365 12.684 20% 12% 5'003

23412341234123534123412

Totaal 18.818 17.944 20.615 10%, 15% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e Vraagprijs Vraagprijs 2025-2 2026-1 2026-2 %%-jr. Yo~k Vraagprijsontwikkeling t.o.v. jaar earder

{x 1.000 eura)
De vraagprijs toont de (mediane) Tussenwoning 484 523 538 11,2% 2,8%
vraagprijs van alle aan het eind van .
het kwartaal in aanbod staande Hoekwoning 318 44 550 6,0% 1.0%
nigwwbouwwaoningen. 2-onder-1-kap 625 633 640 2,3% 1.1%

Vrijstaand B27 851 B854 3,3% 0.4%

Appartement 453 491 492 8,8% 0.2%

234123412341234123412

Totaal 509 536 539 7.8% 0,7% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
0 Aantal te koop gezet Aantal te koop gezet 2025-2  2026-1 2026-2 Yoejr. Yok Aantal te koop gezet
Het aantal te kaop gezelte Tussenwoning 1937 1391 1827 1% 39% e
nieuwbouwwoningen laat zien hoeveel 10,000 ========sscscococmcnononponannx

woningen er nisuw te koop zijn Hoekwoning 1.286 805 1.166 9% 29% 8.000

aangeboden gedurende een kwartaal. Z-onder-1-kap 1.393 871 1.115 -20% 28% 6.000 o
Vrijstaand 541 384 505 7% 32% 4.000
Appartament 4.756 4116 5233 10% 27% 2-003

234123412341234123412

Totaal 9.913 7.667 9.946 0% 30% 2021 2022 2023 2024 2025 2026

@ Aanbod naar woningtype Aanbodverdeling 2022-2 2023-2 20242 20252  2026-2 Aanbod naar woningtype
W Tussenwoning B Hoekwaoning 2-onder-1-kap

Het aantal in aanbod staande Tussenwoning 20% 0% 18% 15% 14%, 100% Wrijstaand W Appartement
niguwbouwwoningen, uitgesplitst naar 3
woningtype. Hoekwoning 12% 12% 10% 10% 9%

2-onder-1-kap 15% 15% 13% 12% 10% 50%

Vrijstaand 7% T% 8% 6% 6%

Appartement 46% 46% 52% 56% 62% 0% IIIIIIIIIIIIIII.I....

2341234123 41234123412
2021 2022 2023 2024 2025 2026
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NVM Woningmarkt kwartaalciffers Nisuwbouw Nederland | 2o kwartaal 2026 Marktsegmenten
e Transacties naar prijsklasse  Naar prijsklasse 2022.2  2023.2 2024.2 20252  2026-2 Transacties naar prijsklasse

Wtot 250 W250 - 400 M 400 - 500 W500- 750 W vanad 750
D verdaling wan hel aantal verkochbe tod € 250,000 A% 4% 4% % 2% 100%

dmntatziio st i € 250,000 - € 400.000 3% 36% 3% 35% 26% Bl
€ 400.000 - € 500,000 2% 2% 2% 4% 28% 60%
€ 500,000 - € 750,000 % 2% 2% 8% 3% py
vanaf € 750 000 12% 9% 9% 0% 12% iy

234123412341234123412
021 2022 2023 2024 2025 2025

@ Transacties naar opperviakte oOpperviakieklasse 20227 20232 2024-2 20252  2026-2 Transacties nasr epperviakteklasse
Mtot 100 m2 W 100 m2 - 140 m2
D ontwikkaling van hal aantal et 100 m2 3% 6% 6% 5% 57% W 140 mE - 180 m2 W meer dan 180 m2

#

P

100%
ransacte opparviakleklasse,
cabasesrd op hot aantal visrkanis 100 m2 - 140 m2 4% 3% 9% 0% 28
metar gabruikseppendak wonen. 140 m2 - 180 m2 20% 22% % 14% 16%
maar dan 180 m2 B 4% 5% 4% 4

2341234123412341234112
n21 22 2023 2024 2025 2026

6 Aanbod naar prijsklasse Maar prijskiasse 20222 20232 2024-2 20252  2026-2 Aanbod naar prijskiasse

Wit 250 W 250 - 400 400 - 500 W 500 - 750 Wvanaf 750
D&mrﬂ-alhg wan het aanbod aan tod € 250,000 A, 30, 4% oYL 1%

et i € 250,000 - € 400,000 248, Zo%  a0% 284 229,
€ 400,000 - € 500,000 20% % 2% 24% 24%,
£ 500,000 - € 750,000 34% W% 9% 33% 345,
vanal € 730,000 1% 16% 14% 14% 17% iy

234123412341234123412
2021 2022 2023 2024 2025 2026

35888

@ Aanbod naar opperviakte Oppervlakizklasse 2022.2 20232 20242 20252 2026-2 Aanbod naar opperviakieklasse
Wiot 100 m3 W10 m2 - 140 m2
D ontwikkeling van het aantal in N gy 2% 4% preey - W 140 m2 - 180 m2 B meer dan 180 m2

; 100
aanbod staande nieuwbouwwoningen
naar opperviakisklasse, gebaseerd op 100 m2 - 140 m2 3% 5% 3% 2% 27%
het aantal vierkante mater 140 m2 - 180 m2 25% 25% 19% 18% 16% 5%
B meer dan 180 m2 B% ™ T 5% 5%
0%

234123412341234123412
021 2022 2023 2024 2025 2026
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Analyse nieuwbouw
2¢ kwartaal 2026
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Minder verkopen ondanks
extra aanbod

De nieuwbouwmarkt laat in het 2¢ kwartaal van 2026 een opvallende
beweging zien. Na jaren waarin vooral het tekort aan plannen en aanbod
centraal stond, komt er nu juist meer nieuwbouw op de markt. Toch leidt die

ruimere keuze niet vanzelf tot meer verkopen

Daarmee ontstaat een nieuwe fase in de nieuwbouwmarkt. Niet alleen de
vraag hoeveel woningen worden gebouwd is bepalend, maar ook welke
woningen dat zijn, tegen welke prijs en voor welke doelgroep. Juist op die

punten wordt duidelijk waar de spanning in de markt verder oploopt.
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Aantal nieuwbouwwoningen in aanbod N ieUWbouwaan bOd Ioopt

In aanbod bij een NVM-makelaar, inclusief weoningen onder optie

verder op

Dl Doordat er veel nieuw aanbod bijkomt en de verkoop achterblijft, loopt het

18.000 beschikbare nieuwbouwaanbod verder ap. Aan het einde van het 2e kwartaal
staan circa 20.600 nieuwbouwwoningen te koop bij NVM-makelaars. Een joar

16.000 eerder waren dat zo'n 18.800 woningen. Dit betekent een stijging van bijna 10%.
14.000 Voor het eerst sinds eind 2015 kot het aanbod daarmee weer boven de 20.000
e woningen uit. Voor woningzoekers neemt de keuze toe, maar die keuze is ongelijk
: verdeeld. Inmiddels bestaat 62% van het beschikbare nisuwbouwaanbed uit
10.000 appartementen, tegenover 56% een jaar eerder.
8.000 Meer appartementen
Het aantal beschikbare appartementen nam in een jaar tijd toe van circa 10.600
6.000 naar bijna 12.700 woningen. Dit terwijl het aanbod tussenwoningen stabiliseerde
000 en van alle andere typen grondgebonden woningtypen zelfs afnam. Vooral bij 2-
' onder- 1-kapwoningen is het aanbod met -8% fors kleiner dan een jaar eerder.
2.000
3 . Deze verschuiving verklaart waarom de toegenomen keuze niet voor alle
0 : ; .

[=]

g H

L =48
woningzoekers hetzelfde betekent. Voor kopers die een appartement zoeken, is

2 3 41 41 2 3 41 2 3 412 3 4|1 2 . "
het aanbod duidelijk ruimer geworden. Vioor huishoudens die een grondgebonden
Diirs e Lo S o iy woning zoeken, blijft de keuze beperkter.
Bron: NWM { brainbay
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Appartementen domineren,
maar sluiten niet altijd aan op
de vraag

Sinds medio 2025 worden structureel meer appartementen dan grondgebonden
woningen aangemeld. Dat is een duidelijke omslag, omdat woonhuizen tot kort
daarvoor meestal het dominante woningtype vormden in de nieuwbouw.

Tegelijkertijd signaleren NWM-makelaars juist bij deze samenstelling een
belangrijk knelpunt. In een enquéte geeft 55% aan dat er in het eigen werkgebied
te veel appartementen en te weinig grondgebonden woningen worden gebouwd.
Slechts 18% vindt de verhouding goed aansluiten op de zoekvraag.

Dit beeld komt ook terug in de cijfers. Het aantal nieuw aangemelde
appartementen steeg met 10% ten opzichte van vorig jaar, terwijl het aantal
verkochte appartementen daalde. Hierdoor loopt het appartementenaonbod
duidelijk op. Bij grondgebonden woningen daalt de verkoop ook, maar dit hangt
mede samen met de afname van het nieuwe aanbod [-9%).
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Aantal appartementen nieuw in aanbod genomen

Te koop gezet door een MY M-makelaar

5,000 [ ] .l"-(ll'll"ﬂl:"|l'=ll"ll.jl."'l1
5,000

- - Ir:-ndlun

4,000

it

23 4/12341123 41234123412
2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Aantal grondgebonden woningen nieuw in aanbod genomen
Te koop gezet door een NYM-makelaar

15000

— Aonmeldingen
5.000 - e = Trendlijn
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3,000
2.000
1.000
]
3412341234 3 4 3 4114
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Passend aanbod blij
belangrijke opgave

NVM-makelaars beoordelen de mate waarin de nieuwbouw in de pijplijn
aansluit op de vraag met een 5,5, Dat is hetzelfde lage niveau als een jaar
eerder. Zij maken zich vooral zorgen over de eenzijdigheid van het aanbod.
In de enquéte worden het tekort aan passende woningen voor senioren en
het beperkte aanbod van grondgebonden woningen veelvuldig genoemd

De mismatch zit echter niet alleen in de verhouding tussen appartementen
en woonhuizen. Ook de verdeling tussen starters en doorstromers schuurt
Slechts 35% van de makelaars vindt dat deze verdeling goed aansluit op de
vraag. Bijna de helft geeft aan dat er te weinig voor starters wordt gebouwd
en te veel voor doorstromers.

Dit hangt samen met de betaalbaarheid van nieuwbouw. Door stijgende
grond-, materiaal- en personeelskosten wordt het steeds lastiger om
passende woningen in het juiste prijssegment te realiseren. Daarnaast geeft
39% van de makelaars aan dat er te veel koop en te weinig huur wordt
ontwikkeld, terwijl juist huurwoningen meer kansen voor starters kunnen
bieden.
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Aantal nieuwbouwwoningen verkocht verkoopc ijfers Van

verkocht via NVM-makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

nieuwbouw blijven achter

3 3 41

8.000 De verkoop van nieuwbouwwoningen blijft in het 2¢ kwartaal achter bij het
niveau van vorig jaar. In totaal zijn via NVM-makelaars circa €.100 woningen

verkocht, tegenover 6.600 in het 2¢ kwartaal van 2025. Dat is een daling van 7%.

De afname is zichtbaoar bij vrijwel alle woningtypen. Bij appartementen daalde

het aantal verkepen van circa 3.450 naar 3.150, een afname van 9%. Bij

woonhuizen was de terugval minder sterk: van ongeveer 3.150 naar 2,950

verkopen (-6%). Alleen 2-onder-1-kapwoningen laten een lichte plus zien ten

opzichte van vorig jaar.

Frictie aan de vraagzijde

De verkoopdaling valt op, omdat het aanbod juist toeneemt. Waar de

nieuwbouwmarkt lange tijd vooral werd begrensd door een tekort aan aanbod,
3 4 1 2

7.000

@.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

0

ontstaat nu meer frictie aan de vraagzijde. Kopers zijn kritischer door hoge
koopsommen, onzekerheid over oplevering en de kosten van overbrugging. NVM-
makelaars herkennen dit beeld, maar benadrukken dat de vraag naar passende
en energiezuinige nieuwbouw aanwezig blijft.

=N &.500

2 3 412 3 41 2 4 1 2
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Nieuwbouwverkoop
verloopt moeizamer

De lagere verkoopcijfers betekenen niet dat de vraog naar nieuwbouw is
verdwenen. Wel verloopt de verkoop minder vanzelfsprekend dan een jaar
geleden. Kopers nemen meer tijd, vergelijken vaker met bestaande bouw en zijn
kritischer op prijs, oplevertermijn en woonopperviakte.

Dat blijkt ook uit de beoordeling van MVM-makelaars. De verkoopbaarheid van
grondgebonden woningen daalde in een jaar tijd van 8,5 naar 7.6. Bij
appartementen liep het rapportcijfer terug van 7,8 naar 7,0. Daarmee blijft het
sentiment positief, maar de afname is duidelijk.

Ook de verkoopsnelheid neemt af. Van de grondgebonden woningen is nu 65%
binnen zes maanden na start verkoop verkocht, tegenover 75% een jaar eerder.
Bij appartementen daalde dit aandeel van 55% naar 50%. In 2022 lag dit nog
aanzienlijk hoger, met respectievelijk 87% en 70%.

Markt draaide afgelopen jaren al mider

Ook de verkoopquote™® bevestigt dit beeld. Dit kwartaal werd 26% van alle
grondgebonden woningen verkocht en 19% wvan alle appartementen. Doarmee
ligt de dynamiek op het loagste niveau sinds de dip in 2023. Voor deze dip lag dit
nog op respectievelijk 44% en 32%, Met als de verkopen binnen & maanden laat
deze indicator zien dat de markt de afgelopen drie joar al minder goed dracide
dan voor 2022, en in het afgelopen halfjaar zichtbaar verder afkoelt.

"Verkoopquote: Verkoopquote: aontal transacties gedeeld door alle beschikbare woningen (oonbod
begin kwartaal + nieuwe aanbod in het kwartaal)

.
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Verkopen binnen & maanden
Aandeel dat is verkocht van de woningen die 4 maanden eerder in aanbod kwamen

1009

80%

60%

A40%

20%

0%

— fppOrtement
Woonhuis

23 41234123 41234|123 412

2021

2022 2023 2024 2025 2026

Verkoopguote
Hoeveel % van de in het kwartaal beschikbaar gekomen woningen zijn verkacht
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Afkoeling vooral zichtbaar
in West-Nederland

Achter de landelijke terugval in verkopen gaan duidelijke regionale verschillen
schuil. ledere gemeente kent een eigen dynamiek, maar het landelijke beeld van
afkoeling wordt vooral bepaald door West-Mederland. In andere landsdelen blijft
de dynamiek beter op peil. In het westen daalde het aantal verkopen met 22%
ten opzichte van een joar eerder, terwijl het aanbod verder oploopt.

In Zuid-Nederland is het beeld positiever. Daar nam de aanwas van nieuw
aanbed toe en lagen ook de verkopen 18% hoger dan een joar eerder. Ook
MNoord-MNederland laat een stijging van het aantal verkopen zien, al gaat het daar
om kleinere aantallen. In Oost-Nederland ligt de ontwikkeling dichter bij het
landelijke beeld, met een lichte daling van de verkopen en een oplopend aanbod.

In Westen duurder en vaker een appartement

De regionale verschillen lijken samen te hangen met een combinatie van product
en prijs. In West-MNederland bestaat in de eerste helft van 2026 maar liefst 62%
van het nieuwe canbod uit appartementen. Dat aandeel ligt duidelijk hoger dan in
Zuid-(52%), Oost-(44%) en Noord-Mederland (26%). Juist bij appartementen
verloopt de verkoop stroever, wat een deel van de afkoeling verklaart.

Doarnaast liggen de koopsommen in het westen hoger. Een nieuwbouw-
appartement is daar gemiddeld 65.000 euro duurder dan in Zuid- en Oost-
MNederland en 90,000 euro duurder dan in Moord-Mederland. Ook dit drukt de
verkoopbaarheid.
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Aantal verkopen per half jaar naar landsdeel
Verkocht via een NVM-makelaar
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Aantal woningen nieuw in aanbod per half jaar naar landsdeel
Te koop gezet door een NYM-makelaar
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KOO psom me n b I IJ Ve n Mediane transactieprijs nieuwbouwwoningen

Verkocht via MVM-makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
£ 550.000
£ 525.000

£ 500.000

een jaar eerder. Daarmee

e 1t Tall = g | oUW 1 2 i
q F ) ) mes en het ruimere £ 475.000
S € 450.000
v . Id 5.240 £ 425.000

= B L = W 5 ic
} * . Ze k b n gt de £ 400,000
; , £ 375.000
: £ 350.000
Woningen worden compacter € 325.000
De stijgende meterprijzen hangen samen met het blijvent van krimpflatie. £ 300.000
ouden door £275.000

woningen compacter te maken. Daardoor blijfft een deel van het aanbod o

bereikbaar in absclute prijs, maar krijgen kepers minder woonruimte voor hun £ 250.000

2341234123412 34123412
2021 2022 2023 2024 2025 2026

geld.

MYWM FI'IEI.|':ZE|-ZI-:IFE- noemen -I:ie "."E'.rhcll_l-dlrll;{ T.l.ls::..en prijs en 0 onopperviakte : Transactieprls (links) Transactiepris per w2 frechts]
veelvuldig als belemmering. Mie blijit aantrekkelijk door duurzaamheid
en lage energielasten, maar de financ wordt groter.
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Ontwikkeling bouwkosten ten opzichte van een jaar eerder
Verdeeld naar loon- en materiaalkosten
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2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Stijgende bouwkosten
drijven prijzen op

Een belangrijke verklaring voor de hoge nieuwbouwprijzen ligt in de oplopende
bouwkosten. Volgens de CBS-index lagen de totale bouwkosten aan het begin
van dit kwartaal 5,6% hoger dan een joar eerder. Doarmee zet de kostenstijging
door, nadat ook vorig joar al sprake was van een vergelijkbare toename.

Wooral de loonkosten drijven de bouwkosten op. In april lagen deze 7,2% hoger
dan een joar eerder. Ook in de voorgaande jaren stegen de loonkosten sterk.

Daarnaast lopen ook de materiaalkosten weer op. Tijdens de energiecrisis in
2022 waren deze kosten een belangrijke ocorzaak van de stijgende bouwkosten.
Ma een periode van relatieve stabiliteit nemen zij opnieuw toe. In april lagen de
materiaalkosten 4,2% hoger dan een joar eerder.

Vraagrijzen niet flexibel

Voor de nieuwbouwmarkt werkt dit remmend. Waar prijzen in de bestaande
bouw sneller kunnen meebewegen met vraag en aanbod, moeten
nieuwbouwprijzen voldoende dekking bieden voor de stichtingskosten. Hierdoor
is er minder ruimte voor prijsdalingen en verzwakt de concurrentiepositie ten
opzichte van bestaande woningen.
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Pijplijn wordt positiever
beoordeeld

Positief is dat NVM-makeloars vaker signaleren dat er meer plannen en projecten
in voorbereiding zijn. De becordeling van de pijplijn is de afgelopen jaren duidelijk
verbeterd. In het 2¢ kwartaal geeft 509 van de maokelaors aan dat er voldoende
nieuwbouwpraojecten in het eigen werkgebied in voorbereiding zijn. Twee jaar
geleden was dat nog 27%.

Vooral het aandeel makeloars dat vindt dat er te weinig nieuwbouw aankomt, is
sterk gedaald. In 2024 ging het nog om 73% van de makelaars. Inmiddels is dat
teruggelopen naar 36%. Een kleine groep geeft zelfs aan dat er te veel projecten
op stapel staan.

Meer plannen betekent niet automatisch meer verkopen

Daarmee lijkt de planveorraad zich te herstellen. Tegelijkertijd betekent een beter
gevulde pijplijn niet automatisch dat het aanbod goed aansluit op de vraag. De
eerdere signalen over betaalbaarheid, woningtype en doorlooptijd blijven
bepalend voor de mate waarin nisuwe plannen ook doadwerkelijk tot verkoop
leiden.

Mieuwbouw kan een belangrijke rol spelen in de doorstroming, maar dan moet
het aanbod lbeter aansluitenop de woonwensen van huishoudens die een
volgende stap willen zetten. Wanneer ouderen endoorstromers geen passend
alternatief vinden, blijft ook de doorstroming in de bestaande voorraad beperkt.

oHe
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Cordeel over hoeveelheid nieuwbouw in de pijplijn
Enguéte onder makelaars die regelmatig nieuwbouw verkopen
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Conclusie: ruimer aanbod,
maar geen overtuigend herstel

Al met al laat de nieuwbouwmarkt in het 2¢ kwartaal van 2026 een ruimer,
maar kwetsbaar beeld zien. Het aanbod neemt toe en de pijplijn wordt
positiever becordeeld dan een jaar geleden. Tegelijkertijd blijft de verkoop

achter en daalt het sentiment over de verkoopbaarheid. I
2
De marktspanning ligt daarmee niet meer alleen bij het aantal woningen dat v B z ,,"T — >
op de markt komt. Steeds bepalender zijn betaalbaarheid, doorlooptijd en i ,ﬁ'
%— 'AfVE

passendheid. Kopers krijgen meer keuze, maar niet altijd in het segment of
woningtype waar zij naar zoeken. Vooral het grote aandeel appartementen
en compacte woningen zorgt voor frictie, terwijl de vraag naar
grondgebonden en levensloopbestendige woningen groot blijft.

De prijzen blijven hoog en de prijs per vierkante meter loopt verder op.
Daardoor blijft krimpflatie zichtbaar: nieuwbouw blijft in absolute zin soms
bereikbaar, maar kopers krijgen minder woonruimte voor hun geld.

Zonder betere aansluiting op de vraag, snellere trajecten en realistische
prijsstelling zal extra aanbod niet automatisch leiden tot hogere b
verkoopcijfers. ‘
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Marktoverzicht Kop van Noord-Holland
inclusiet West-Friesland

(Gemeente Hoorn, Medemblik, Koggenland, Opmeer,

Stede Broec, Drechterland en Enkhuizen)

Transactiecijfers en Aanbodcijfers

Samenvatting marktanalyse Kop van Noord-Holland
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Marktoverzicht Kop van Noord-Holland inclusief West-Friesland

Transactiecijfers
MNVM Woningmarkt kwartaalcijffers Kop van Noord-Holland | 2e kwartaal 2026 ]

0 Aantal transacties Aantal transacties 2025-2 2026-1 2026-2 ufr. Yok Aantal transacties

Het aantal transacties laat zien Tussenwoning 240 177 27 0% 239,

hoeveel woningen er in een kwartaal

zijn verkocht door NVM-makelaars. Hoakwoning 103 e = 25% 53%
2-onder-1-kap 112 93 118 5% 26%
Vrijstaand 177 128 154 =13% 20%
Appartement 103 101 107 4% 6%
234123412341234123412
Totaal 735 583 724 2% 24%, 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e Transactieprijs Transactieprijs 2025-2 2026-1 2026-2 i, Yok Prijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
(x 1.000 euro)
De transactieprijs toont de (mediane) Tussenwoning 368 380 380 3.2% 0.0%
verkoopprijs van alle in een kwartaal i o o
verkachte woningen. Hoekwening 422 394 411 -2.8% 4.2%
2-onder-1-kap 474 496 502 5.9% 1,2%
Vrijstaand 618 636 646 4 6% 1,6%
Appartement 33 346 340 2.5% -2.8%
234123412341234123412
Totaal 447 451 456 2,8% 0,7% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Transactieprijs per I'I12 Transactieprijs m” 2025-2 2026-1 2026-2 Yejr. Fo-kw Transactieprijsontwikkeling per m® t.o.v. jaar eerder

(euro/m2 gbo wonen)

De transactieprijs per m” toont de Tussenwoning 340 3.493 3.453 1,5% -1,1%
{mediane) vierkante meterprijs van = " e
alle in een kwartaal verkochte Hoekwoning 3538 3813 3792 7.2% 0,5%
woningen. Hierbij wordt de 2-onder-1-kap 3.877 3.890 4.184 7.9% 4.8%
verkoopprijs gedeeld door het aantal Vrijstaand 431 4536 4415 2.4% -2.7%
UELETELISE DTELTE Appartement 4.995 5.209 4.990 08%  -32%
234123412341234123412
Totaal 3.936 4.145 4.063 3,5% -0,8% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Verkooptijd Verkooptijd 2025-2 20261 2026-2 Verkooptijd in dagen

in dagen
De verkooptijd laat de tijd in dagen Tussenwoning 22 24 27 50
zien tussen het moment van te koop i 40
zetten van de woning en de Hoakwaning £ e & 20 o
verkoopdatum. Hierbij is de datum van 2-onder-1-kap 28 28 28
de volledige ondertekening van de Vrijstaand 32 a6 41 20
akte bij de makelaar leidend. 10

Appartement 26 26 28

1]
234123412341234123412
Totaal 26 30 30 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Aanbodcijfers

NVM Woningmarkt kwartaalcijfers Kop van Noord-Holland | 2e kwartaal 2026
@ Aantal in aanbod Aantal in aanbod 2025-2 20261 2026-2 eI, Y-kw Aantal in aanbod
Het aantal in aanbod laat het aantal bij Tussenwoning a6 a2 a6 12% 17% 800 -—---mmmmmm oo

NvVM-makelaars te koop staande

woningen aan het eind van het Hoekwoning 7 64 # 25% % B mmmmmmmmmmomo s m o mmm T m e
kwartaal zien. 2-onder-1-kap 68 60 94 39% 57% R
Wrijstaand 214 180 226 6% 26%
Appartement 57 53 a0 58% 43%
234123412341234123412
Totaal 496 449 596 20% 33% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e Vraagprijs Vraagprijs 2025-2 2026-1 2026-2 Boejr. Yo-kow Vraagprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
{x 1.000 euro)
De vraagpris toont de (mediane) Tussenwaoning 351 as8 377 7.3% 5,3%
vraagprijs van alle aan het eind van . . N
het kwartaal in aanbod staande Hoekwoning 436 3 439 0,8% 12,5%
WOningen. 2-onder-1-kap 491 501 522 6,3% 4.1%
Wrijstaand 697 7T 753 8,0% -3,1%
Appartement 372 Rish| 353 ~5,6% -10,6%
234123412341234123412-
Totaal 534 554 548 4,6% 0,3% 2021 2022 2023 2024 2025 2028
@ Vraagprijs per m Vraagprijs per m* 2025-2 2026-1 2026-2 Yer. Yo-kw Vraagprijsontwikkeling per m2 t.o.v. jaar eerder
{euro/m2 gbo wonen)
De vraagprijs per m* toont de Tussenwaning 3235 3.257 3.428 6,0% 5.2%
(mediane) vierkante meterprijs van Hoek . 3396 3.647 3.699 B.9% 1.4%
alle aan het eind van het kwartaal in oskwoning ’ ’ i " ’
aanbod staande woningen. Hierbij 2-onder-1-kap 3770 4.062 4.051 TA4% -0.3%
wordt de vraagprijs gedeeld door het Vrijstaand 4,384 4.345 4358 -0,6% 0,3%
ntal vierkant t b .
SRl LI LR L Appartement 4.069 4,652 4755  151% 21%
234123412341234123412
Totaal 3.923 4.052 4.121 51% 1,5% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Looptijd aanbod Looptijd aanbed 2025-2 2026-1 2026-2 Looptijd aanbod in dagen
in dagen
De loopfijd van het aanbod laat zien Tussenwoning 19 24 25
hoeveel dagen het woningaanbod al te .
koop staat. Het gaat dan om het Hoslwoning el e ]
verschil in dagen tussen het moment 2-onder-1-kap 24 29 23
van te koop zetten van de woning en Vrijstaand 43 17 55
de laatste dag van het kwartaal.
Appartement 51 a7 43
234123412341234123412
Totaal 34 64 4 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Regionale-analyse Kop van Noord-Holland inclusief West Friesland

Regionale analyse Kop van Noord-Holland | 2e kwartaal 2026 Samenvatti ng

0 Transacties

Aantal Verandering Prijs Verandering Verkooptijd Verschil Percentage
verkopen towv. verkochte woning Lo, (in dagen) (laatste) woningen
2e kwartaal jaar 2e kwartaal jaar 2e kwartaal vraagprijs en boven vraagprijs
2026 eerder 2026 eerder 2026 transactieprijs verkocht
Kop van Noord-Holland 724 -1,5% € 456.000 30 70,6%
Nederland 45.241 € 506.000 28 71,1%

@ Aanbod

Aantal Verandering Vraagprijzen Verandering Aantal dagen Percentage Krapte-indicator
in aanbod Low. 2e kwartaal Lowv. dat aanbod aanbod korter (keuzemogelijkheden
2e kwartaal jaar 2026 jaar gemiddeld al op dan kwartaal VoOr consument)
2026 eerder eerder de markt staat te koop
Kop van Noord-Holland 596 € 548.000 41 76,2% 25
Nederland 37.727 € 596.000 42 75,0% 25
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Marktoverzicht West-Friesland (exclusief Noordkop) Q2-2026

aantal % transactieprijs transactieprijs % transactieprijs m2 transactieprijs m2

Woningtype aantal |verandering jaar mediaan € verandering jaar mediaan verandering jaar %
Tussenwoning 200 -11,5 396.502 2,9 3.628 0,8
Hoekwoning 120 0,5 426.117 -1,8 3.862 8,0
2-onder-1-kapwoning 115 4,5 519.744 2,8 4.275 5,7
Vrijstaande woning 151 -9,6 655.539 0,8 4.461 2,8
Appartement 103 2,0 348.325 3,5 5.372 0,9
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Gemeente Hoorn
Marktoverzicht

(Transactiecijfers en Aanbodcijfers)

Marktanalyse
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NVM Woningmarkt kwartaalcijfers

Marktoverzicht Gemeente Hoorn

Hoom | 2e kwartaal 2026

Transactiecijfers

0 Aantal transacties Aantal transacties 2025-2  2026-1 2026-2 Yo Yook Aantal transacties
Het aantal transacties laat zien Tussenwoning 74 72 &1 A7 _15% 250 m-mmmmemmmemmse oo e oo oo osoococo oo oo
hoeveel woningen er in een kwartaal _ 11 U, R
zijn verkocht door NVM-makelaars. Haekwoning 2 30 4 8% % 150 e memmm e . .
2-onder-1-kap 21 19 25 17% 29%
100
Vrijstaand 14 10 15 10% 54%
Appartement 53 53 43 =19% =19% 53
23 4123412341234 123412
Totaal 191 184 187 2% 2% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e Transactieprijs Transactieprijs 2025-2 2026-1 2026-2 3hejr. h-kow Prijsontwikkeling t.o.v. jaar esrder
{x 1.000 euro)
De transactieprijs toont de imediane) Tussenwoning 309 387 396 -0,9% 2.3%
verkoopprijs van alle in een kwartaal .
verkochte woningen. Hoekwoning 448 443 426 -5,1% -3,9%
2-opnder-1-kap 520 515 560 7.8% 8,8%
Vrijstaand 768 21 859 11.7% 19,0%
Appartement 33 385 350 6.2% -3,9%
234123412341 234123412
Totaal 428 421 452 2,0% 1,2% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Transactieprijs per mz Transactieprijs m* 2025-2 2026-1 2026-2 Ya=jr. Sa=kow Transactieprijsontwikkeling per m* t.o.v. jaar eerder
(eura/m2 gbo wonen)
De transactieprijs per m” toont de Tussenwoning 3.854 3747 3.745 -2,8% -0,1%
(mediane) vierkante meterprijs van .
alle in een kwartaal verkochte Hoekwaoning 3.860 4141 4.056 5,1% 21%
woningen. Hierbij wordt de 2-onder-1-kap 4.245 4.207 4,345 24% 3,3%
verkoopprijs gedeeld door het aantal Vrijstaand 4.716 4.549 5188  100%  14,0%
ierkant i b 3
VISrKSILE MELTE gho wonen Appartement 5422 5563 5000  54%  -B6%
234123412341 2341234112
Totaal 4.396 4.426 4323 -0,5% -A,4% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Verkooptijd Verkooptijd 2025-2 2026-1 2026-2 Verkooptijd in dagen
in dagen
De verkooptijd laat de tijd in dagen Tussenwoning 22 26 26 S0 mmmmmmmmmmm oo o oo
zien tussen het moment van te koop _ ) [ VPSSP e S S Y
zetten van de woning en de Hoskwoning 20 26 2 10
verkoopdatum. Hierbij is de datum van 2-pnder-1-kap 24 40 T — iy . e 1
de vnl!gdige nndenekeping van de Vrijstaand 72 &7 50 20
akte bij de makelaar leidend. 10
Appartement 27 28 25
[i1]
234123412341 234123412
Totaal 27 30 28 2021 2022 2023 2024 2025 2026

“‘

I
Boekweit Olie

WONINGMAKERS
WESTFRIESLAN|

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026 Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs



NVM Woningmarkt kwartaalcijfers

Hoormn | 2& kwartaal 2026

Aanbodcijfers

@ Aantal in aanbod Aantal in aanbod 2025-2 2026-1 2026-2 Yaejr. Yamkow Aantal in aanbod
Het aantal in aanbod laat het aantal bij Tussenwoning 32 a4 34 &% 0% 200 ~---mmmmmom oo mmos oo ssooos oo
MNVM-makelaars te koop staande i
woningen aan het eind van het Hoekwoning 16 21 el B4% 48%
kwartaal zien. 2-onder-1-kap 14 13 2 53% 65%
Vrijstaand 13 15 16 20% 4%
Appartement 20 27 52 160% 93%
2 3412341234123 4123412
Totaal 95 110 154 62% 40% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e Vraagprijs Vraagprijs 2025-2 2026-1 2026-2 Fo=jr. So-kow Vraagprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
(x 1.000 euro)
De vraagprijs toont de (mediane) Tussenwoning 366 382 388 6,0% 1,5%
vraagprijs van alle aan het eind van i
het kwartaal in aanbod staande Hoekwoning 506 427 474 -6,3% 10,9%
woningen. 2-onder-1-kap 581 523 546 -5,9% 4 5%
Vrijstaand 913 943 967 5.9% 2,5%
Appartemnent 376 458 419 12,3% -9.9%
234123412341 234123412
Totaal 498 503 496 3,5% 0,2% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Vraagprijs per r‘I'I2 Vraagprijs per m® 2025-2 2026-1 2026-2 Fojr. Fh-kew Vraagprijsontwikkeling par m” t.o.v. jaar eerder
(eurc/m2 gbo wonen)
De vraagprijs per m" toont de Tussenwoning 3.623 3.396 3.704 2,2% 9,1%
{mediane) vierkante meterprijs van .
alle aan het eind van het kwartaal in Hoekworing 3933 3.825 3.963 0.5% 34%
aanbod staande wgningen_ Hierbij 2-onder-1-kap 4.095 4221 4.057 -0,9% -3,9%
wordt de vraagprijs gedeeld door het Vrijstaand 5.026 4.998 4.901 -2.5% -1,8%
tal vierkant It b L
Sl Ll GG L Appartemant 4733 5218 4824 BE%  -T.8%
2341234123412 3417234172
Totaal 4170 4.241 4.303 2,1% -0,3% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Looptijd aanbod Looptijd aanbod 2025-2 2026-1 2026-2 Looptijd aanbod in dagen
in dagen
De looptijd van het aanbod laat zien Tussenwoning 16 26 23 100 ----smmmsmmmmmssmsssomsssssessscoosoooooooooooes
hoeveel dagen het woningaanbod al . B e e e = e e =
te koop staat. Het gaat dan om het Hoakwoning =L a2 e 60 —mmmmmememeeee- W
werschil in dagen tussen het moment Z-onder-1-kap 3T 36 40
van te koop zetten van de woning en Vrijstaand 53 BE 55 ) —om=e=mmmmmmeas T
de |aatste dag van het kwartaal. 20
Appartement 27 26 39 I
0
2341234123412 34123412
Totaal 27 k1] 37 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Hoorn

Regionale analyse Gemeente Hoorn | 2e kwartaal 2026 Sa me nvattlng
. U~ U
Transacties @
Aantal Verandering Prijs Werandering Verkooptijd Verschil Percentage
verkopen Lo, verkochte woning Lo.wv. (in dagen) (laatste) woningen
2e kwartaal jaar 2e kwartaal jaar 2e kwartaal vraagprijs en boven vraagprijs
2026 eerder 2026 eerder 2026 transactieprijs verkocht
Gemeente Hoorn 187 -2,2% € 452.000 28 70,0%
Nederland 45.241 € 506.000 28 71,1%

@ Aanbod @

Aantal Verandering Vraagprijzen Werandering Aantal dagen Percentage Krapte-indicator
in aanbod Lo, 2e kwartaal Low. dat aanbod aanbod korter (keuzemogelijkheden
2e kwartaal jaar 2026 jaar gemiddeld al op dan kwartaal voor consument)
2026 eerder eerder de markt staat te koop
Gemeente Hoorn 154 € 496.000 37 84,4% 2,5
Nederland 37.727 € 596.000 42 75,0% 2,5
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Gemeente Medemblik
Marktoverzicht

(Transactiecijfers en Aanbodcijfers)

Marktanalyse
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Marktoverzicht Gemeente Medemblik

Transactiecijfers
NV Waningmarkl kwartaalcijfers Mademblik | 2e kwarlaal 2026 j
0 Aantal transacties Aantal transacties 2025-2 2026-1 2026-2 Yir. ot Aantal transacties
Het aantal ransacties |laat zen Tussenwoning 20 11 16 2985 4480 R
hoeveesl waoningan er in an kwartaal )
ijn verkacht daor NYM-makelaars. Hosakwaning 10 6 12 22% 103%
Z-onder-1-kap 21 14 17 -17% 24%
Wripstaand 35 27 30 -15% 10%
Appartemant 7 3 3 -66% B%
2341234123412 34123412
Totaal 93 3] 78 A6% 285 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e Transactie prijs Transactieprijs 2025-2 202641 2026-2 Yefr. “a-kw Prijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
(= 1.000 eura)
De transaclieprjs toont da (mediana) Tussenwoning 163 381 378 4.1% -0,8% A% =mmmmmmmmm e e e — s ————
verkoopprijs van alle in esn kwarlaal )
verkochte woningen. Hoekwoning 425 308 421 -1,0% 57%
2-onder-1-kap 480 462 488 B, 1% 57%
Wripstaand 586 624 600 2,5% -3,9%
Appartemant 351 328 335 -4,6% 7.2%
2341234123412 34123412
Totaal 475 506 492 2,7% 0.5% 2021 2022 2023 2024 2025 2028
@ Transaclieprijs per m2 Transactieprijs m? 2025-2 2026-1 2026-2 Wi a-kwi Transactieprijsontwikkeling per m? Lo, jaar eerder
[euredm2 ghao wonen)
De transactieprijs par m” toont de Tussenwoning 3.381 3.252 3.566 52% 9,7% ettt
(mediane) vierkante materprijs van 1
T . Hoekwaring 3.563 3.885 3.249 -8 8% -16,6%
woningen. Hierbij wordt da 2-onder-1-kap 3514 3943 3.956 12 6% 0,3%
verkoopprijs gedeald door hel aantal Wrijstaand 4156 4602 4.332 4.2% -5,9%
vierkante meters gho wonen.
Appartemant 5.258 5.220 4.404 -16,2% 17 4%
2341234123 41234123412
Totaal 3.866 4168 3.928 31% -3.7% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Verkooptijd Verkooptijd 2025-2 2026-1 2026-2 Verkooptijd in dagen
in dagen
De verkaoplijd laat de tijd in dagen Tussenwoning | 22 23 B0 mmmmmmmmmm oo oo oo oo

zien lussen het moment van le kaap 71 S i —— S
zellen van de woning en de Hoekwaning 21 28 T A — N | | — P
verknopdatum. Hierbij is de datum van 2-onder-1-kap 24 26 25 - -
de volledige andenekening van de Vrijstaand 24 55 . h IIIII
akle bij de makelaar leidend.
Apparamean 20 51 33
1

23412341234 2341223412
Teotaal 27 39 41 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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NI Woningmarkl kwartaalcijfers

Medamblik | 2e kwarlaal 2026

Aanbodcijfers

@ Aantal in aanbod Aantal in aanbod 20525-2 2026-1 2026-2 it So-kow Aantal in aanbod
Het aantal in aanhod laat het aantal bij Tussenwoning 5 5 _42% 43% 100 ===eemscmesscsssmsscssssss s s sssssssmssm s e
MWW M-makelaars le koop slaande ) 1
woningen aan hat eind van het Hoekwaning g 10 100% 25% P | | | ep— | .
kwarlaal zien. 2-onder-1-kap 12 -] 5 -61% -42%
Virijstaand 44 a3 32 -27% 2% :g _________ )
Appartemant 3 1 3 6% 183% - “II
23412341234123412234
Totaal 73 56 55 25% 2% 2021 2022 2023 2024 2025 2025
e Vraagprijs Vraagprijs 2025-2 20261 2026-2 Feefr. o-kw Vraagprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
(= 1.000 aura)
De vraagprijs toont de (madiane) Tussenwaning 338 340 338 -0,2% -0,7%
vraagprijs van alle aan hal eind van .
T e i et Hoskwaning 525 475 410 -21.9%  -136%
woningan. 2-onder-1-kap 540 511 500 -7 4% -2,2%
Vrijstaand 630 724 720 14,2% -0,6%
Apparlemeant 435 350 355  -425% 17,9%
2341234123412 34123412
Totaal 564 610 590 2,3% 2,8% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Vraagprijs per r|"|z Vraagprijs per m® 2025-2 20261 2026-2 Sarr. Fo-kw Vraagprijsontwikkeling per m? to.v. jaar eerder
(euradm2 ghba wonen)
De vraagprijs per m” taont de Tussenwoning 3.056 3.047 3670 20,1% 20,4% A0%
W LRI E T UL Hoekwoning 3.080 3158 608 AT2%  14.3% 0%
alle aan hat sind van hal kwarlaal in 209,
aanbod staande woningen. Hierbij 2-onder-1-kap AB6T 4108 4.505 22 8% 9,7%
wordt de vraagprijs gedeald door het Vrijstaand 4.580 4170 4295  52% 3,0% 10%
aantal vierkante maters gbo wonen.
Lt L " Apparemant 3.480 4.545 5416  T1.0%  127% 0%
A =
2341234123412 34123412
Totaal 4.094 3.903 4.187 4,8% T.5% 2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ Looptijd aanbod Looptijd aanbod 2025-2 2026-1 2026-2 Looptijd aanbod in dagen
in dagen
De looptijd van het aanbod laat zien Tuesanwoning 76 25 14 L T L E e L L L L ot E D DD ST T L LT
hoevesl dagen hel woningaanbod al )
te kaop staat. Het gaat dan am hat Hoekwaning ar 62 40 BT R 1 -
verschil in dagen tussen het moment Z-onder-1-kap 27 25 12
van le koop zellan van da waoning an " 50 [
de laatste dag van het kwartaal. Vrijstaand i il -
Apparlemeant 363 122 25
, 11N
2341234123412 341234
Totaal 65 105 42 2021 2022 2023 2024 2025 2028
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Medemblik

Samenvatting

Regionale analyse

0 Transacties

Gemeente Medemblik | 2e kwartaal 2026

Aantal Verandering Prijs Verandering Verkooptijd Verschil Percentage
verkopen Lo, verkochte woning to.v. (in dagen) (laatste) woningen
2e kwartaal jaar 2e kwartaal jaar 2e kwartaal vraagprijs en boven vraagprijs
2026 eerder 2026 eerder 2026 transactieprijs verkocht
Gemeente Medemblik 78 -15,9% € 492.000 41 63,3%
Nederland 45.241 € 506.000 28 71,1%
@ Aanbod
Aantal Verandering Vraagprijzen Verandering Aantal dagen Percentage Krapte-indicator
in aanbod Lo.v. 2e kwartaal t.o.wv. dat aanbod aanbod korter (keuzemogelijkheden
2e kwartaal jaar 2026 jaar gemiddeld al op dan kwartaal voor consument)
2026 eerder eerder de markt staat te koop
Gemeente Medemblik 55 -24,7% € 590.000 42 70,2% 21
MNederland 37.727 € 596.000 42 75.00/0 2,5
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Gemeente Koggenland

Samenvatting regionale analyse
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Koggenland

Regionale analyse

0 Transacties

Gemeente Koggenland

Nederland

@ Aanbod

Gemeente Koggenland

Mederland

““
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Gemeente Koggenland | 2e kwartaal 2026

Aantal Verandering
verkopen Lo,
2e kwartaal jaar
2026 eerder
47 -19,8%
45.241

Prijs
verkochte woning
2e kwartaal
2026

€ 500.000

€ 506.000

Aantal Verandering
in aanbod t.o.v.
2e kwartaal jaar
2026 eerder
43
37.727

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026

Vraagprijzen

2e kwartaal
2026

€ 586.000

€ 596.000

-

Verandering WVerkooptijd
Lo, (in dagen)
jaar 2e kwartaal

eerder 2026
47
28

o

Werandering Aantal dagen
Lo, dat aanbod
jaar gemiddeld al op

eerder de markt staat
49
42

Samenvatting
Verschil Percentage
{laatste) waningen
vraagprijs en boven vraagprijs
transactieprijs verkocht
44.,6%
71,1%

Percentage Krapte-indicator

aanbod korter (keuzemogelijkheden

dan kwartaal Voor consument)
te koop
72,7% 2,8
75,0% 2,5
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Gemeente Opmeer

Samenvatting regionale analyse
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Opmeer

Regionale analyse

0 Transacties

Gameente Opmeear

Maderland

@ Aanbod

Gameente Opmeear

Naderland

"“
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Aantal
werkopan
2a kwartaal

2026

26

45.241

Aantal
in aanbod
28 kwartaal

2026

20

37.727

Gemeente Opmeer | 2e kwartaal 2026

Werandering
Lo
jaar

oerdar

-6,6%

Werandering

tow
jaar

eerdar

Prijs
varkochia woning
2e kwartaal
2028

€ 550.000

€ 506.000

Wraagprijzen

2e kwartaal
2026

€ 565.000

€ 596.000

Verandering
Law.
jaar

eardar

Verandering

Lo,
jaar

eardar

o

Varkooplijd
(in dagen)
2e kwarlaal
2026

26

28

=

Aantal dagen

dat aanbod
gemiddald al ap

da markt staat

71

42

Samenvatting
Wiarschil Parcentage
(laatste) waningen
Wraggprijs en boven vraagprijs
transaclieprijs verkocht
56,5%
71.1%

Parcantage Krapte-indicatar

aanbod korter (kauramogelijkhedean

dan kwartaal voor consumant)
te koop
85,7% 2.3
75,0% 2.5
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Gemeente Drechterland

Samenvatting regionale analyse

1
Boekweit Olie

NNNNNNNNNNNN

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026 Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs



Samenvatting regionale analyse Gemeente Drechterland

Regionale analyse Gemeente Drechterland | 2e kwartaal 2026 Same nvattlng
. Igmt
Transacties @

Aantal Verandering Prijs Verandering Verkooptijd Verschil Percentage

verkopen Lo.wv. verkochte woning Lo.w. (in dagen) (laatste) woningen

Ze kwartaal jaar 2e kwarlaal jaar 2e kwartaal vraagprijs en boven vraagprijs

2026 eerder 2026 eerder 2026 transactieprijs verkocht

Gemeente Drechterland 40 € 520.000 -3,7% 30 79,6%
Nederland 45.241 € 506.000 28 71,1%

@ Aanbod @

Aantal Verandering Vraagprijzen Verandering Aantal dagen Percentage Krapte-indicator
in aanbod to.v. 2e kwartaal Lo, dat aanbod aanbod korter (keuzemogelijkheden
2e kwartaal jaar 2026 jaar gemiddeld al op dan kwartaal voor consument)
2026 eerder eerder de markt staat te koop
Gemeente Drechterland 32 € 644.000 75 60,6% 2,4
Nederland 37.727 € 596.000 42 75,0% 25

A 1
B ] Boekweit Olie
A
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Gemeente Stede Broec

Samenvatting regionale analyse
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Stede Broec

Regionale analyse Gemeente Stede Broec | 2e kwartaal 2026 Same nvattlng
. U U
Transacties @
Aantal Verandering Prijs Verandering Verkooptijd Verschil Percentage
verkopen Louv. verkochte woning Lo, (in dagen) (laatste) woningen
2e kwartaal jaar 2e kwartaal jaar 2e kwartaal vraagprijs en boven vraagprijs
2026 eerder 2026 eerder 2026 transactieprijs verkocht
Gemeente Stede Broec 52 € 463.000 32 84,1%
Nederland 45.241 € 506.000 28 71,1%

@ Aanbod @

Aantal Verandering Vraagprijzen Verandering Aantal dagen Percentage Krapte-indicator
in aanbod Louv. 2e kwartaal Lo, dat aanbod aanbod korter (keuzemogelijkheden
2e kwartaal jaar 2026 jaar gemiddeld al op dan kwartaal VOoor consument)
2026 eerder eerder de markt staat te koop
Gemeente Stede Broec 24 -22,4% € 426.000 -17,6% 37 84,0% 1.4
Nederland 37.727 € 596.000 42 75,0% 2,5

A 1
B ] Boekweit Olie
A

WONINGMAKERS
WESTFRIESLAN|

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026 Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs



Gemeente Enkhuizen

Samenvatting regionale analyse
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Samenvatting regionale analyse Gemeente Enkhuizen

Regionale analyse

0 Transacties

Aantal
verkapen
2e kwartaal
2026

Gemeente Enkhuizen 50

Nederland 45241

@ Aanbod

Aantal
in aanbod
2e kwartaal
2026

Gemeente Enkhuizen 25

Nederland 37727

o
“‘
o

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026

Gemeente Enkhuizen | 2e kwartaal 2026

Verandering
Low.
jaar

eerder

Verandering
Lo.w.
jaar

eerder

Prijs
verkochte woning
2e kwartaal
2026

€ 449.000

€ 506.000

Vraagprijzen
2e kwartaal
2026

€ 519.000

€ 596.000

Verandering
Lo,
jaar

eerder

-1,5%

Verandering
Lo,
jaar

eerder

-6,0%

@
Verkooptijd
{in dagen)

2e kwartaal
2026

24

28

=

Aantal dagen
dat aanbod
gemiddeld al op

de markt staat

37

42

Verschil
(laatste)
vraagprijs en

transactieprijs

Percentage
aanbod korter
dan kwartaal

te koop

84,6%

75,0%

Samenvatting

Percentage
woningen
boven vraagprijs

verkocht

93,8%

71,1%

Krapte-indicator
(keuzemogelijkheden

voor consument)

1,5

25
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Overzicht transactieprijs mediaan en m? prijsverloop Q2 afgelopen 10 jaar in West-Friesland

transactieprijs transactieprijs m2

a2 Woningtype aantal mediaan mediaan

2016 Eengezinswoningen 360 176.245,97 1.617,77
2016 2-onder-1-kapwoning 114 237.150,00 154304
2016 Vrijstaande woning 179 310.444 44 2.177,11
2016 Appartement 74 148 908,78 211595
2017 Eengezinswoningen 324 191 485,46 1.741,01
2017 2-onder-1-kapwoning 124 255.450,00 2.119 B7
2017 Vrijstaande woning 179 33225233 227479
2017 Appartement 70 165.927,14 2.270,55
2018 Eengezinswoningen 315 213.511,82 1.965,82
2018 2-onder-1-kapwoning 122 283.050,00 2.319,68
2018 Vrijstaande woning 179 402 666,67 267728
2018 Appartement 54 21B 580,25 274142
2019 Eengezinswoningen 330 22143347 2.068,11
2019 2-onder-1-kapwoning 128 305.571,30 247420
2019 Vrijstaande woning 174 405 444 44 278471
2019 Appartement 59 220.717 83 2.896,27
2020 Eengezinswoningen 354 248932529 2.27473
2020 2-onder-1-kapwoning 142 537.350,00 2.660,41
2020 Vrijstaande woning 176 440.090,00 3.040,03
2020 Appartement 59 231.314.83 3.285,45
2021 Eengezinswoningen 267 305.332.58 2.865,00
2021 2-onder-1-kapwoning 106 5390.560,40 3.191 56|
2021 Vrijstaande woning 129 514 821,56 3.580,B6
2021 Appartement 54 29161595 3.02528

.f,."}
B
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transactieprijs | transactieprijs m2

a2 Woningtype aantal mediaan mediaan

2022 Eengezinswoningen 297 345 711,50 3.180,59
2022 2-onder-1-kapwoning 97 446.978,11 361112
2022 Vrijstaande woning 127 585.368,44 53.991,63
2022 Appartement 58 309 865,52 4 8458 37
2023 Eengezinswoningen 263 51778587 298470
2023 2-onder-1-kapwoning 98 416.950,00 3.342 46|
2023 Vrijstaande woning 123 LLR 277,78 3.604,35
2023 Appartement B4 2090.021,88 4728811
2024 Eengezinswoningen 260 J65.083,92 3.378,73
2024 2-onder-1-kapwoning 115 471.738,78 5.812,56
2024 Vrijstaande woning 153 591.040,56 5.931,27
2024 Appartement B7 352.500,23 4 369,55
2025 Eengezinswoningen 340 401.673,84 3.591 B8
2025 2-onder-1-kapwoning 110 505.412,50 4.045,93
2025 Vrijstaande woning 167 650.117,22 4.340,22
2025 Appartement 101 336.646,61 5.530,58
2026 Eengezinswoningen 321 407 329,87 3.713,43
2026 2-onder-1-kapwoning 115 519744 00 4274 60
2026 Vrijstaande woning 152 657 484 BD 4453 4
2026 Appartement 103 34832475 5.5371,88
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Overzicht m? prijsverloop april 2025 t/m juni 2026 — West-Friesland

transactieprijs m2 mediaan - Eengezinswoningen transactieprijs m2 mediaan - 2-1 kapwoningen
5.600,00 4.400,00
5.500,00 4.300,00
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4.200,00
5.300,00
5.200,00 4100,00
5.100,00 4.000,00
5.000,00 3.900,00
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4.800,00 3.800,00
4.700,00 3.700,00
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‘Beleid speelt niet in op vraag eengezinswoningen’

Beleid speelt niet in op vraag
eengezinswoningen

Het woningbouwbeleid in Nederland is te weinig gericht op de vraag. De
helft van de woningzoekenden wil een eengezinswoning, terwijl in de
plannen maar 28% van de nieuwbouw bestaat uit dat woningtype. Bo-
vendien gaat het beleid voorbij aan de vraag naar midden- en duurdere
segmenten.

Dat blijkt vit een onderzoek in opdracht van IVBN, Neprom en Woning-
BouwersML. De weningbouwplannen die er nu liggen, zijn te veel gericht
op de bouw van appartementen en stedelijke verdichting, zeggen de on-
derzoekers. Dit sluit niet aan op de vraag naar eengezinswaningen. Bo-
vendien is er veel meer vraag naar woningen in het midden- en duurdere
segment dan beleidsmakers vaak aannemen.

“We sturen nog te vaak op papieren werkelijkheden,” stelt directeur Fahid
Minhas van Neprom. “De praktijk moet leidend zijn. Dat betekent dat be-
leidsmakers veel scherper moeten kijken naar de échte woonbehoefte van
mensen. Blijven we vasthouden aan papier, dan blijven we bouwen voorbij
aan wat mensen werkelijk nodig hebben.”

De woenbehoefte draait niet alleen om wat mensen ideaal gezien zoeken,
maar ook om wat zij kunnen betalen en welke concessies ze willen doen,
stellen de onderzoekers.

: S e e 63, L)
Zoekprijs niet in beton gegoten foto Canva-Hilda Weges
Zo is een opvallend nieuw inzicht dat de zoekprijs vaak niet in betan is
gegoten. Veel woningzoekenden kunnen meer uitgeven aan duurdere wo- :
ningtypen dan waar ze zich in eerste instantie op richten. Het beleid waar- 6  VASTGOED ACTUEEL | mei 2026

in ‘twee derde betaalbaar’ centraal staat, is daarmee een onderschatting
van de praktijk, zegt directeur Coen van Rooyen van WoningBouwersNL.
“Dit biedt kansen, want de ontwikkeling van duurdere woningtypen zorgt
voor meer doorstroming op de woningmarkt.”
Het huidige onderzoek sluit aan op een eerdere analyse van Friso de Zeeuw
en Geurt Keers. Naast de grote vraag naar eengezinswoningen waarin niet
wordt voorzien, concludeerden zij dat het bouwbeleid op meer punten
niet flexibel is. Zo is de vraag naar woningen met een groene omgeving
. | groot (60-70% van de zoekenden), terwijl de plancapaciteit vooral op ste-
delijke appartementen is gericht.
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‘Groeiende mismatch’ op de woningmarkt

Q
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‘Groeiende mismatch’
op de womngmarkt

Pieter van Erven Dorens

Amsterdam B Indewoningbouw
zet de Nederlandse overheid
vooral in op appartementen,
maar huizenzoekers zitten daar

. volgens makelaars niet om te

springen. Zeker nu bij bestaande
woningen de keus toeneemt. ,Er
is een groeiende mismatch tus-

'sen vraag en aanbod”, constateert

Lana Gerssen van makelaarsor-
ganisatie NVM.

Afgelopen kwartaal verkochten
NVM-makelaars 6.100 nieuwe koop-
woningen, 500 minder dan in de-
zelfde periode vorig jaar. Aan het
aanbod lag dat niet. Dat steeg voor
het eerst in tien jaar boven de
20.000.

Jarenlang vormden appartemen-
ten een minderheid van het nieuw-
bouwaanbod, maar nu zijn het er
meer dan grondgebonden woon-
huizen. Met name appartementen
verkopen minder goed, meldde de
NVM donderdag. Hetaanbod liep 10

- procent op, terwijl het aantal ver-

kochte appartementen daalde.‘

Aanbod

Het grote aanbod aan appartemen-
ten komt doordat overheden inzet-
ten op womngbouw in verstedehjkt
gebied, in plaats van vrije ruimte.
Ook moeten bouwers aan strenge
duurzaamheids- en  betaalbaar-
heidseisen voldoen, zodat vaak al-
leen appartementen financieel haal-
baar zijn. ,Je ziet ook krimpflatie

Woningmarktanalyse West-Friesland Q2-2026
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Bouwvakkers aan het werk bij een
nieuwbouwproject. -~ FOTOANP

optreden. De woningen worden

compacter om de koopsom beheers-
baar te houden, vanwege de oplo-
pende bouwkosten”, constateert
Gerssen. ,Je krijgt dus minder
ruimte voor hetzelfde geld.”

Ondertussen is op de bestaande -

woningmarkt het aanbod groter
dan ooit, bij stagnerende prijzen.
w»Daardoor zie je dat de bestaande
woningmarkt meer gaat concurre-
ren met de nieuwbouw”, zegt Gers-
sen. Kortom: kdpe’rs kiezen dan lie-
Ver voor een ruimere en goedkopere
bestaande woning, wat ook jaren
wachten en hoge overbruggingsren-
te scheelt.

Woonminister Boekholt-O’Sulli-
van schermde onlangs met een rap-

port dat de bouw van 100.000 wo-
ningen in 2027 voorspelde. De
bouwbranche denkt zelf dat het er
eerder rond de 85.000 worden, en
ook de makelaars zijn minder opti-
mistisch. In het betreffende rapport
wordt gesteld dat er tot 2030 zelfs
bouwplannen zijn voor 823.000 wo-
ningen. ,Maar daarvan zijn 437.000
zachte plannen, waar alleen de in-
tentie is om te bouwen. Daar moet
nog de hele route gevolgd worden
met alle obstakels van dien”, aldus
Gerssen.

Woningtypen

Volgens haar heeft het rapport ook
niet de juiste insteek. ,,Het is gericht
op aantallen en betaalbaarheid,
maar niet per se op de woningtypen
en grootte. Wij pleiten ervoor om de
lokale woningvraag leidend te ma-
ken.”

Dat is ook nodig om de gewenste
verhuisbeweging vanuit senioren
op gang te brengen, zegt Gerssen.
»De overheid kijkt daarbij vooral
naar de bouw van appartementen,
terwijl heel veel senioren zeggen:
geef mij liever een huis met een
tuin.”

Volgens Lco Bosch, programma-
manager Nieuwbouw bij de NVM,
moet veel beter geluisterd worden
naar de woonwensen van senioren.
»Hetis een groep die vaak een mooie
overwaarde heeft. Die groep wordt
niet enthousiast als ze een woning
van zeg 140 vierkante meter moeten
inleveren voor een appartement van
55 vierkante meter.”
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‘We moeten kleiner gaan wonen, maar willen dat niet’

Kijken zonder kopen blijft het, zolang Nederlanders niet bereid zijn kleiner te wonen.
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We moeten Kkleiner gaan
wonen, maar willen dat niet

Sam van
T

Amsterdam ® Ecn huis kopen
wordt steeds mecr con privilege

Steegmans doet onderzoek naar
hoe mensen naar een wonlng zoe-
ken, bifvootbeeld op huizenpl

WLeeftijd is minder belangrijk
geworden dan voorheen. Ook je
Inkomen heeft minder lnvioed op
Je kansent op de woningmarkt.

steeds vaker daar te verurekken.
Dat hoeft dan niet gelijk hee placee-
land te zijn, meestal ks het nog

Wat voor maatregelen voorziet u
om de krapte een halt toe te roe-

pen?
w<Encrzids zic tk dat er bijgebouwd
moet worden, maar ‘bouwen, bou-
wen, bouwen” is niet de enige op-
lossing. Daar zleren zovee! ramnd-
voorwaarden aan dat dat nlet mo-
gelk s, Praktisch gezien is de
woningmarks maar cen onderdes!
van het probleem. Als nicuwh

I nlet aanges) kunnen

woningeigenaren jarenlang kun-
ncn profiteren, ‘Outsiders’ tun

t gehol,

worden op bet elekericitelesper,
kan er niet gebouwd worden, Om-

form Funda. In zijn prodid;xif!
I deert hij huishoudcask
merken in relatic tor or ctieprij-

dens willén pog weleens in

" ity
.entuA arc tegen de hyp

cconomic van de Leldse Faculteir
der Rechtsgeleerdheid,

Weke ol speekt vergrizing nog 0p

mastscha oogpunt e lang
in hun woning ritten, Maar ja,
waar moeten 2¢ hoen™

U ziet ook dat het niet alleen oude-
ren xijn die structureel meer drok
zetten op de markt, Gaat het om
keinere huishoudens in het alge-

volledle: Gesh ijo Wil
geworden en er zijn mcer mensen
die allcen wonen. Dig terwifl we in
Muhndnaﬂﬂummw

den; we vinden het te vanzelfspre-
kend om 2o groot te wonen,”

UMM«.&.MH&
de maatschapplj, maar niet zoreer
tussen jong en oud.

WJe gaat geen econcom tegenko-
men die hier voor is. Er Is maar cen
grocp Nederlanders die hiervan
profiteert en dat ziin de woonbe-
zitters zelf. De overbeid verdient er

oosund komen aks er gebouwd
worde en daarbij zee stikstof cen

Vergrijzing lang niet
enige pijnpunt op
woningmarkt

rem op nicuwbouwprojecren, Om
nog maar nict te spreken over de

In hoeverre bepaalt regionale groter wordende kicof tussen
,,,,'“ i of -krimp de toek “insidesy’ en Toutsiders’”™

We hebben ochse krimpregio's, Welke woonvormen worden hier-
waar jongeren wegtrekken ¢n niet  door schaars?

terugkeren — de zogenoemde WDat zijn niet de appartementen.
"braindrain’. In deze regio’s wonen  Steden worden Juist uitgebeeid
er meer oudere mensen en zijn er met extra woonlagen, Her 2ijn de
minder voorzieningén., Wemmatig grondgebonden woningen die

treklen studenten en jongwerken-
den dan richting de stad, Over de
bele linie is dat patroon vl stabicl.
Toch zijn de krimpeegio’s relaticf
klein en vaak wordt de interactic

»In het algemoen zicn we wel dat
mensen verder weg zijn gaan ver-
huizen. Een procent of vijftien tot
twintig meer afstand, om preciezer
te zijn. Dat heeft te maken met het
aanbod, mazr soms ook met voor-

minder gebouwd xullen worden.
Alles van rijties-, vrifstaande- tot
twee-onder-cen-Xapwonlngen. De
grond s nu cenmaal schaars™

Hoe kan het dat er meer starters
een huis hebben weton te bemach-

tigea?

wDoor de Wee Betazlbare Huur
voclen § ders zich g d
zaake hun huwrwoning t¢ verko-
pen. Dat druks op de gemiddelde
priis. Daarbly

hebben deze wonln-
gen minder kwalitedr. We zien ook
dat starters stoeds ouder worden,
wat dan weer de problematick in
brede zin openlegu starters mocten
steeds yermogender zijn als z¢
beginnen.”
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