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Aan onze professionele relaties           Hoorn, juli/augustus 2025 
 
 
Betreft: Ontwikkelingen op de koopwoningmarkt, in het bijzonder West-Friesland 
 
 
Geachte relatie,  
 
De NVM constateert landelijk een duidelijke stijging van het woningaanbod en gematigde prijsstijging in het 2e kwartaal 2025. 
Er kwamen in het 2e kwartaal 2025 maar liefst 52.000 woningen te koop: een recordaantal sinds 2008. In het afgelopen kwartaal verkochten NVM 
makelaars zo’n 42.000 woningen. Deze toename past in het seizoenpatroon, maar is wel 15% meer dan in het hetzelfde kwartaal een jaar geleden. Vooral 
appartementen gingen hard met 23% meer verkopen ten opzichte van vorig jaar. 
De gemiddelde transactieprijs van een bestaande woning ligt nu op 495.000 euro. Op jaarbasis is de stijging 6,2% en minder hoog dan voorheen. Die 
demping komt door het forse aanbod van vaak kleinere (uitpond)woningen. Dit drukt de prijs en leidt tot de huidige meer gematigde prijsontwikkeling. In 
regio Amsterdam is hierdoor voor het eerst sprake van een kleine prijsdaling met 0,4%. Evengoed blijft Amsterdam met gemiddeld 8.000 euro per vierkante 
meter het duurst in Nederland. 
 
Lana Goutsmits-Gerssen, voorzitter NVM vakgroep Wonen: ‘Het is goed nieuws dat er meer woningen op de markt komen, maar we blijven dweilen met de 
kraan open als nieuwbouw niet beter aansluit op wat mensen écht nodig hebben. We zien nu vooral veel kleinere koopappartementen voor starters, terwijl 
er ook juist behoefte is aan meer betaalbare huurwoningen voor huishoudens die niet direct kunnen of willen kopen, en aan levensloopbestendige 
woningen voor ouderen die kleiner of comfortabeler willen wonen. Daar ligt een sleutel om de doorstroming in de hele woningmarkt beter in beweging te 
krijgen. We hebben alle woningen hard nodig. En een woonminister die doorzet, zodat bouwlocaties daadwerkelijk sneller beschikbaar komen en 
procedures korter worden. Bovendien moeten we het investeringsklimaat verbeteren, zodat ook beleggers weer durven te investeren in de bouw van 
woningen. Anders blijven we in Nederland achter de feiten aanlopen.’ 
 
Krapte neemt door extra aanbod iets af 
Ondanks het hogere aanbod is de NVM krapte-indicator maar licht gestegen. Met een 2,3 komt deze iets hoger uit dan een jaar geleden. Ook vergeleken 
met vorig kwartaal is de krapte op de markt amper gedaald. Doordat woningen die in aanbod komen ook weer snel worden verkocht, blijft de verhouding 
tussen vraag en aanbod vrijwel hetzelfde. Bij een evenwichtige vraag en aanbod situatie dient de krapte indicator tussen de 5 en 10 te liggen. 
 
Bij de nieuwbouw daalt de verkoop. 
Voor het eerst op jaarbasis sinds 2023. Zo zijn in het afgelopen kwartaal circa 6.700 nieuwbouwwoningen verkocht. Dit is 400 minder dan in hetzelfde 
kwartaal een jaar eerder. 
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Mismatch tussen aanbod en vraag bij nieuwbouw neemt toe 
De stagnatie in verkoopaantallen komt niet door daling van de vraag, maar door een mismatch tussen het type woningen dat wordt gebouwd en wat 
woningzoekenden willen. 
 
De belangrijkste verandering is het aandeel appartementen. In een jaar tijd is het aandeel appartementen in de verkoop gestegen van 33% naar meer dan 
50%. Vooral de verkoop van kleinere appartementen (<70 m²) neemt sterk toe vanwege de betaalbaarheid, terwijl grotere eengezinswoningen juist steeds 
minder beschikbaar zijn. 
 
Tot zover de landelijke ontwikkelingen. 
 
Hoe staat het in de regio West-Friesland / Noordkop? 
Waar in Nederland de gemiddelde verkoopprijs op € 495.000,-- ligt, ligt deze in onze regio op € 446.000,--, waarbij de landelijke m2 prijs op € 4.468,- ligt, 
zien we in Noordkop/West-Friesland een m2 prijs van gemiddeld € 3.882,- 
 
Zowel landelijk als in onze regio wordt 74% van de woningen boven de vraagprijs verkocht. 
De transactieprijs in onze regio is t.o.v. het 2e kwartaal 2024 met 4,6% gestegen. 
Ten opzichte van voorgaande jaren zien we – mede door aanbod van kleinere woningen – hier een afvlakking ontstaan. 
 
Wij verwijzen u verder naar de in deze rapportage opgenomen marktoverzichten. 
 
Voor vragen kunt u zich uiteraard altijd tot ons of t.a.v. sociale huur tot één van de bij de Woningmakers aangesloten corporaties wenden. 
 
Vriendelijke groet, 
 
 
 
 
Martin Bosch        Dick Olie      Edwin Sinnige 
Voorzitter Kopgroep Woningmakers West-Friesland   NVM Nieuwbouwspecialist    Makelaar/Taxateur RMT 
        Lid Kopgroep Woningmakers West-Friesland  Wonen en BOG 
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Marktoverzicht Kop van Noord-Holland  
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Gemeente Hoorn, Medemblik, Koggenland, Opmeer,  

Stede Broec, Drechterland en Enkhuizen 
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Marktoverzicht  
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Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Hoorn 
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Gemeente Medemblik  

Marktoverzicht  
(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Medemblik 
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Gemeente Koggenland 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Koggenland 
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Gemeente Opmeer 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Opmeer 
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Gemeente Drechterland 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Drechterland 
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Gemeente Stede Broec 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Stede Broec 
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Gemeente Enkhuizen 

Samenvatting Marktanalyse 
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