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Aan onze professionele relaties           Hoorn, oktober 2024 

 

 

Betreft: Woningmarkt West-Friesland – Q3 2024 

 

 

Geachte relatie,  

 

Het derde kwartaal heeft normaliter een lager aantal woningverkoop transacties dan het kwartaal daarvoor (gemiddeld – 4,5 %).  

Dit jaar was dat zowel landelijk als in Noordkop / West-Friesland niet het geval. De Noordkop/ West-Friesland was het aantal transacties t.o.v. 

het kwartaal daarvoor met 9% gestegen en t.o.v. het 3e kwartaal in 2023 maar liefst met 23%!  

Dit ging wel gepaard met een afvlakking van de verkoopprijzen. Die stijging betrof t.o.v. het 2e kwartaal 2024 1,9%. De prijsstijging in dit jaar 

heeft in de voorgaande kwartalen plaatsgevonden. (in 4 kwartalen 17,3%! )  

Het aanbod t.o.v. 1 jaar geleden is met 9 % afgenomen in onze regio, terwijl de prijs per m2 met 12,7% is toegenomen. In de nieuwbouw is de 

m2 prijs echter met 3,7% op jaarbasis toegenomen. In de Noordkop / West-Friesland wordt bij 68% van de transacties gemiddeld 3,8% boven de 

vraagprijs betaald.  

 

Krapte op de markt weer iets groter geworden 

De krapte-indicator is in een jaar tijd gedaald van gemiddeld 2,6 naar 2,1. Vergeleken met een kwartaal eerder is de krapte ongeveer even groot. 

Deze indicator geeft aan hoeveel keuze een koper gemiddeld heeft en de daling wijst op een verdere verkrapping van de markt, wat de 

concurrentie onder de kopers vergroot. Een evenwichtige markt heeft een krapte indicator van 5 tot 6. 

 

Doorstromers en zittenblijvers 

Jaarlijks 40 duizend minder huizen te koop doordat doorstromers afhaken 

De laatste jaren haken veel doorstromers af. Door een tekort aan aanbod en weinig vertrouwen blijven ze zitten in hun huidige woning. Jaarlijks 

verhuizen er landelijk 40 duizend minder doorstromers dan tussen 2016 en 2020. Dit zijn woningen die anders beschikbaar zouden komen voor 

vele woningzoekers. De doorstromers wachten op elkaar, en starters wachten weer op de doorstromers. Om dit op te lossen, moeten er meer 

kwalitatieve en duurzame woningen voor doorstromers worden gebouwd, zoals senioren- of gezinswoningen. Maar door de focus op de bouw 

van betaalbare woningen is er weinig ruimte om voor deze groep te bouwen. Terwijl onderzoek laat zien dat nieuwbouw verhuisketens mutaties, 

waarbij ook kleinere, betaalbare woningen beschikbaar komen. In dat kader hebben wij met NVM thema onderzoek ‘Doorstromers en 

zittenblijvers’ als uittreksel bij deze rapportage toegevoegd. Het complete rapport (64 pagina’s) is bij Boekweit|Olie op te vragen. 
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Duurzaamheid blijft belangrijke motivatie 

De belangrijkste reden om een nieuwbouwwoning te kopen is duurzaamheid, vooral van lagere energiekosten. De focus op duurzaamheid 

weerspiegelt de groeiende bewustwording en prioriteit van milieuvriendelijke en energiezuinige woningen onder kopers. De lange wachttijd 

tussen de datum van koop en oplevering en hoge overbruggingskosten zijn momenteel de grootste obstakels bij de koop van nieuwbouw. 

 

Beleid leidt tot kleinere woningen 

De aanwas van kleine woonhuizen (minder dan 115 m2) en appartementen (kleiner dan 75 m2) is in de afgelopen anderhalf jaar sterk 

toegenomen. Dit terwijl het aantal aanmeldingen van middelgrote woningen stabiel blijft en bij grotere woningen en appartementen zelfs ruim is 

afgenomen. De politieke focus op betaalbaarheid en binnenstedelijke bouwen ligt deels ten grondslag aan. Uit de data blijkt dat beide 

beleidsmaatregelen resulteren in kleinere woningen. 

 

Meer focus op doorstromers nodig 

Het nieuwbouwbeleid richt zich vooral op starters. Dit lijkt logisch, maar is een vorm van symptoombestrijding en maakt onderliggende 

problemen juist groter. Starters kunnen namelijk geen woning vinden, omdat mensen die al een huis hebben niet kunnen doorstromen naar een 

volgende woning. Wanneer de focus in de nieuwbouw meer op doorstromers komt te liggen, kan de woningmarkt in beweging blijven. Een 

gevarieerd aanbod blijft daarvoor essentieel.  

 

Transactie cijfers  

Hierna treft u de woningtransacties cijfers van diverse gemeenten aan.  

Daar het aantal transacties in de diverse categorieën in de landelijke gemeenten beperkt is, hebben we er voor gekozen alleen de samenvattende 

analyses bij deze gemeenten op te nemen. Hierbij worden alle woningen bij elkaar gewogen en niet per woningcategorie. Wil men een 

evenwichtige weging krijgen voor een bepaalde categorie, dienen er in een kwartaal minstens zo’n 25 transacties in die categorie plaatsgevonden 

hebben. Dat is in de landelijke gebieden veelal niet het geval.  

De cijfers van een bepaalde gemeente stellen wij op een verzoek gaarne beschikbaar met de opmerking dat dit zeer vertekende beelden kunnen 

geven.  

Voorbeeld: In Drechterland zijn in het 2e kwartaal maar 2 middenwoningen afgemeld en in het 3e kwartaal 7. Een toename van 350%. Ofwel een 

transactie explosie! Wat niet wegneemt dat de vraag veel groter is dan het toename getal.  
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Woningmakers West-Friesland  

Tenslotte nog een mededeling over de Woningmakers West-Friesland. Inmiddels zijn alle West-Friese gemeenten aangesloten bij de 

woningmakers West-Friesland. In allerlei gremia wordt constructief overleg gevoerd met de gemeenten en overige stakeholders om de 

woningbouwproductie in West-Friesland te versnellen. Door constructief overleg en het delen van gegevens worden vorderingen gemaakt, ook 

door het constructieve overleg met de provincie.  

 

In de Kopgroep heeft een mutatie plaatsgevonden: Cees Tip van Intermaris heeft na jaren inbreng namens de corporaties zijn stokje overgedragen 

aan Ab Gieling van De Woonschakel. Ook via deze weg willen we Cees danken voor zijn constructieve inzet voor de woningbouwproductie in 

West-Friesland en heten Albert graag welkom.  

Het bestuur (de Kopgroep ) van de Woningmakers West-Friesland bestaat na deze mutatie uit: Martin Bosch, voorzitter; Peter van Oeveren;  

Ab Gieling en Dick Olie. 

 

 

Vriendelijke groet, 

 

 

 

 

Martin Bosch       Dick Olie      Edwin Sinnige 

Voorzitter Kopgroep Woningmakers West-Friesland  NVM Nieuwbouwspecialist    Makelaar/Taxateur RMT 

        Lid Kopgroep Woningmakers West-Friesland Wonen en BOG 
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Begeleidende brief 

 

Marktoverzicht Nederland (transactiecijfers en aanbodcijfers) 

 

Nieuwbouwoverzicht Nederland Q3-2024  

 

Marktoverzicht Kop van Noord-Holland (inclusief West Friesland) 

 

Samenvatting analyse Kop Noord-Holland 

 

Overzicht transactieprijzen in de diverse categorieën van de afgelopen 10 jaar in West Friesland 

 

Overzicht m2 prijsverloop juli 2023 t/m september 2024 per type in West Friesland 

 

Marktoverzicht Hoorn 

 

Samenvatting marktanalyse Hoorn 

 

Samenvatting marktanalyse Medemblik  

 

Samenvatting marktanalyse Koggenland 

 

Samenvatting marktanalyse Opmeer 

 

Samenvatting marktanalyse Drechterland 

 

Samenvatting marktanalyse Stede Broec 

 

Samenvatting marktanalyse Enkhuizen 

 

Uittreksel: NVM-thema onderzoek ‘Doorstromers en zittenblijvers’ 
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Marktoverzicht Nederland  

(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 
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Nieuwbouwoverzicht Nederland  

(Woningtransacties Q3-2024) 
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Marktoverzicht Kop van Noord-Holland  

inclusief West-Friesland 
Gemeente Hoorn, Medemblik, Koggenland, Opmeer,  

Stede Broec, Drechterland en Enkhuizen 
 

Transactiecijfers en Aanbodcijfers 

Samenvatting marktanalyse Kop van Noord-Holland 
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Marktoverzicht Kop van Noord-Holland 
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Marktanalyse Kop van Noord-Holland  
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M2 prijsverloop afgelopen 10 jaar in West Friesland 

M2 prijsverloop Q3-2023 / Q3-2024 
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Overzicht transactieprijs mediaan en m2 prijsverloop Q3 afgelopen 10 jaar in West Friesland  
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Overzicht m2 prijsverloop juli 2023 t/m september 2024 - West Friesland  
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Gemeente Hoorn  

Marktoverzicht  
(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

Marktanalyse 
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Marktoverzicht Gemeente Hoorn 
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Marktanalyse Gemeente Hoorn 
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Gemeente Medemblik 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Medemblik 
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Gemeente Koggenland 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Koggenland 
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Gemeente Opmeer 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Opmeer 
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Gemeente Drechterland 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Drechterland 
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Gemeente Stede Broec 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Stede Broec 
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Gemeente Enkhuizen 

Samenvatting Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Stede Broec 

 


