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Aan onze professionele relaties           Hoorn, april 2024 

 

 

Betreft: Woningmarkt West-Friesland – Q1 2024 

 

 

Geachte relatie,  

 

De Woningnood blijft en loopt de komende jaren op! 

 

Het normaliter rustige 1e kwartaal viel in 2024 landelijk wat uit de toon t.o.v. het 1e kwartaal van 2022 en 2023: 4% meer transacties tegen 

een 9,1 % hogere verkoopprijs. Deze laatste stijging heeft ook te maken met het hogere aantal verkooptransacties in de hogere prijsklassen. 

Door de flink gestegen lonen en de iets gedaalde rente is de financierbaarheid verbeterd. De vraag neemt toe en het aanbod af. 

Ten opzichte van het voorgaande kwartaal zien we echter een vermindering van transactie aantal van 18%! 

Het aantal te koop gezette woningen was t.o.v. het 1e kwartaal 2023 maar liefst 24% lager. 

Ten opzichte Q4-2023 was het aanbod 7% lager. 

Deze trend lijkt zich door te zetten. 

Inmiddels wordt 55% van de woningen boven de vraag/vanaf-prijs verkocht (een jaar geleden was dat 31%). 

In het 1e kwartaal van 2024 kwam hierdoor de uiteindelijke verkoopprijs 1,8% boven de vraagprijs uit, gezien de behoefte aan 

tussenwoningen was dat bij dit type zelfs 4%. 

De krapte indicator staat landelijk op 2,4, bij een evenwichtige markt dient dit tussen de 6 en 10 te liggen. 

NVM dochter Brainbay deed onderzoek naar de invloed van het energielabel op de verkoopopbrengsten. 

Bij een A of B label brengt een woning t.o.v. het gemiddelde 2,5% meer op, terwijl dat bij een G label 6% minder is dan het gemiddelde. 

Energiezuinige woningen worden ook sneller verkocht en vaker boven de vraagprijs. 

Door de huidige krappe markt kiest 80% van de doorstromers ervoor eerst te kopen, alvorens de huidige woning te verkopen. 

In combinatie met het afnemende aanbod neemt de dynamiek op de woningmarkt hierdoor extra af. 

 

Het eerste kwartaal van 2023 markeerde het dieptepunt in de verkoop van nieuwbouwwoningen. 

Daar ook de nieuwbouw aantrekt is er t.o.v. het 1e kwartaal 2023 in Q1-2024 de verkoop van nieuwbouwwoningen bij de NVM makelaars 

verdubbeld, waarmee het aantal van circa 7000 woningen per kwartaal weer correspondeert met de jaren 2020 en 2021. 

Door de eis van de overheid om 2/3 goedkoop of betaalbaar (tot € 390.000,--) uit te voeren zien we dat het oppervlak van aangeboden 

nieuwbouw gemiddeld afneemt.  
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Deze “betaalbare” woningen lossen echter het aanbod tekort niet op. 

 

De enige manier om meer woningen beschikbaar te maken, is als woningeigenaren doorstromen. Maar om dit laten gebeuren, moeten ze 

wel de mogelijkheid hebben om een kwalitatieve verbetering te maken in hun woonsituatie. Zolang doorstromers geen mogelijkheid voor 

verbetering zien, blijven ze in hun huidige woning, wat het tekort aan aanbod verergert. 

 

Daarnaast is de stapeling van eisen t.a.v. nieuwbouwrealisatie door de overheden een probleem om plannen haalbaar te maken. 

Van de uitvoering van de Woondeal komt thans nog weinig terecht. 

De aantallen die voor het inlopen van het woningtekort nodig zijn worden niet gehaald. 

Op 29 februari jl. hield Professor Boelhouwer bij de Woontop in Den Haag een lezing onder het motto “Blik op nabije en verre toekomst 

van het wonen”. 

Een groot deel van de sheets treft u hierbij ook aan. 

Alleen al de toename van de huishoudens (van thans ± 8,25 miljoen naar (trendmatig) ± 9,5 miljoen in 2050 geeft de enorme 

woningbehoefte in de komende kwart eeuw aan. 

Om de toenemende woningnood op te lossen moet er t.a.v. regelgeving en besluitvorming veel meer gebeuren dan nu aan de orde is. 

 

De rapportage t.a.v. sociale huurwoningen ontbreekt in deze uitgave. Intermaris en haar collega’s beraden zich over een betere invulling 

hiervan. 

 

Mocht u vragen hebben over deze rapportage (of de interpretatie daarvan) of over de Woningmarkt in West Friesland kunt u zich tot 

Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs wenden. 

 

Voor vragen over de sociale huurwoningen kunt u zich wenden tot Intermaris. 

 

Vriendelijke groet, 

 

 

 

 

Cees Tip        Dick Olie      Edwin Sinnige 

Bestuurder Intermaris      NVM Nieuwbouwspecialist    Makelaar/Taxateur RMT 

Voorzitter Kopgroep Woningmakers West-Friesland Lid Kopgroep Woningmakers West-Friesland Wonen en BOG 
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Begeleidende brief 

 

Marktoverzicht Nederland (transactiecijfers en aanbodcijfers) 

 

Marktoverzicht Kop van Noord-Holland (inclusief West Friesland) 

 

Overzicht transactieprijs en m2 prijs Q1 in de afgelopen 10 jaar in West Friesland 

 

Overzicht m2 prijsverloop januari 2023 t/m maart 2024 per type in West Friesland 

 

Marktoverzicht Hoorn 

 

Marktanalyse Hoorn 

 

Marktoverzicht Medemblik 

 

Marktanalyse Medemblik  

 

Marktoverzicht Koggenland 

 

Marktanalyse Koggenland 

 

Sheets m.b.t. blik op de nabije en verre toekomst van het wonen – Peter Boelhouwer van TU Delft 

 

“Woningmakers eisen tempo” - Dagblad voor Westfriesland d.d. 17 april 2024  

 

“Starters vinden locatie belangrijker dan huis zelf” – Het Financiële Dagblad d.d. 14 maart 2024 
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Marktoverzicht Kop van Noord-Holland  

(inclusief West-Friesland) 

(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

M2 prijsverloop afgelopen 10 jaar in West Friesland 

M2 prijsverloop Q1-2023 / Q1-2024 
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Overzicht m2 prijsverloop januari 2023 t/m maart 2024 - West Friesland 
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Gemeente Hoorn  

Marktoverzicht  
(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

Marktanalyse 
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Marktanalyse Gemeente Hoorn 
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Gemeente Medemblik 

Marktoverzicht  
(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

Marktanalyse 
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Marktoverzicht Gemeente Medemblik 
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Marktanalyse Gemeente Medemblik 
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Gemeente Koggenland 

Marktoverzicht  
(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

Marktanalyse 
  



   
 

Woningmarktanalyse West-Friesland Q1-2024    Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs 

Markoverzicht Gemeente Koggenland
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Marktanalyse Gemeente Koggenland 
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Diverse sheets 

 

“Blik op de nabije en verre toekomst van  

het wonen” 

 

 

Peter Boelhouwer / TU Delft              29-02-2024 
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