
   
 

Woningmarktanalyse West-Friesland Q4-2023    Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs 

Woningmarktanalyse West-Friesland Q4-2023 

  



   
 

Woningmarktanalyse West-Friesland Q4-2023    Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs 

 

Aan onze professionele relaties           Hoorn, januari 2024 

 

 

Betreft: Woningmarkt West-Friesland – Q4 2023 

 

 

Geachte relatie,  

 

Uit de analyse van de NVM Woningmarktcijfers blijkt dat in het 4e kwartaal van 2023 12% meer bestaande woningen in Nederland werden 

verkocht dan het 4e kwartaal 2022. 

In het 3e en 4e kwartaal 2022, evenals het 1e kwartaal van 2023 hadden we te maken met prijsdalingen, terwijl we de afgelopen 3 kwartalen 

weer de stijgende lijn qua opbrengsten te pakken hebben. De gemiddelde verkoopprijs ligt nu 5,3% hoger dan in 4e kwartaal 2022. 

Ook de aantallen waren in het laatste kwartaal van 2023 hoger dan in de overige kwartalen van 2023, 2022 en 2021. 

De verkoopsnelheid van het nieuwe aanbod ligt gemiddeld op 1 maand bij 50% van de transacties uitlopend tot 3 maanden voor 76% van 

de transacties. 

De rest van het aanbod doet er langer over of wordt van de markt gehaald. 

Wij verwijzen u naar de statistieken achter dit begeleidende schrijven. 

 

De mediane verkoopprijs in Nederland ligt in het 4e kwartaal van 2023 op € 434.000,--, van de Regio West Friesland / Noordkop op € 

392.000,--. Ongeveer 50% van de transacties wordt overboden, hetgeen in de dure categorieën en appartementen minder het geval is. 

Ernstig is de afname van het aanbod: 26% minder dan Q4-2022. 

Bij de gerapporteerde gemeenten geldt een krapte indicator van 2, terwijl een KI van 6 tot 10 een evenwichtige vraag- en aanbodmarkt is. 

 

Het aanbod van nieuwbouw bevindt zich op het niveau van 8 jaar geleden met een mediane verkoopprijs in Q4 2023 van € 506.000,-- (dat 

is 5,6% lager dan een jaar daarvoor). 

Gezien de afnemende omgevingsvergunning afgiftes en vele andere problematieken om tot een verhoogde productie te komen mag 

aangenomen worden dat de verkoop en Woningbouwproductie op korte én langere termijn niet tot het opheffen van het woning tekort 

(inmiddels zo’n 400.000 woningen) zal leiden. 

De duurzamere nieuwbouw is gemiddeld duurder dan bestaande bouw, maar heeft ook meer bijkomende kosten als het installeren van de 

keukens, wand en tuinafwerking maar ook aanmerkelijk hogere financieringskosten. Bij een koop-/en aanneemsom van € 450.000,-- komt 

men al snel op een bedrag van € 30.000,-- aan rente tijdens de bouw voor de hypotheek en overbrugging, los nog van het doen van 

aflossingen. 

Ondermeer de lagere energiekosten, bouwfysische kwaliteit en lagere onderhoudskosten doen kopers besluiten nieuwbouw te kopen. 
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In de bijlagen treft u overzichten aan van de woningmarktcijfers van Nederland, de Noord Kop inclusief West Friesland alsmede de bij de 

Woningmakers West Friesland aangesloten gemeenten. 

 

Door de afnemende aantallen zijn de gevolgen van de cijfers vaak moeilijk te interpreteren. 

Bij aantallen onder de 25 kan er in de vergelijkingen onbalans ontstaan. 

Voorbeeld hiervan is bijv. de ontwikkeling in Koggenland waar in het 4e kwartaal 2022 4 twee-onder-één kapwoningen tegen een koopsom 

van gemiddeld € 415.000,-- werden afgemeld en in het 4e kwartaal 2023 4 met een gemiddelde koopsom van € 305.000,--.  

Gevolg: koopsomdaling van de 2/1 kap sector van 41% . Dit terwijl in Koggenland deze markt juist verbeterd is. Wellicht zijn de 

betreffende 2x 4 2/1 kapwoningen niet met elkaar te vergelijken qua grote, ligging, algemene kwaliteit e.d. 

In verband met een beter vergelijk hebben wij bij deze rapportage toegevoegd een overzicht van m2 prijzen in de afgelopen 10 jaar van de 

diverse woningcategorieën in West Friesland. 

Ook hierbij kunnen door grootte en afwerkingsniveau verschillen ontstaan, maar is door de hogere aantallen is dit een stabielere 

vergelijking.  

 

Mocht u vragen hebben over deze rapportage (of de interpretatie daarvan) of over de Woningmarkt in West Friesland kunt u zich tot 

Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs wenden. 

 

Voor vragen over de sociale huurwoningen kunt u zich wenden tot Intermaris. 

 

Vriendelijke groet, 

 

 

 

 

Cees Tip        Dick Olie      Edwin Sinnige 

Bestuurder Intermaris      NVM Nieuwbouwspecialist    Makelaar/Taxateur RMT 

Voorzitter Kopgroep Woningmakers West-Friesland Lid Kopgroep Woningmakers West-Friesland Wonen en BOG 
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M2 prijsverloop afgelopen 10 jaar in West Friesland 
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Woningmarktanalyse West-Friesland Q4-2023    Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs 

 

 

  



   
 

Woningmarktanalyse West-Friesland Q4-2023    Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs 

 

 

 

 

 

 

 

  



   
 

Woningmarktanalyse West-Friesland Q4-2023    Bron: NVM/Brainbay, Boekweit|Olie Makelaars/Taxateurs 
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Overzicht m2 prijsverloop oktober 2022 t/m december 2023 - West Friesland 
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Marktanalyse Gemeente Hoorn 
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Gemeente Medemblik 
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Marktanalyse 
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Marktoverzicht Gemeente Medemblik 
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Marktanalyse Gemeente Medemblik 
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Gemeente Koggenland 

Marktoverzicht  
(Transactiecijfers en Aanbodcijfers) 

Marktanalyse 
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Markoverzicht Gemeente Koggenland 
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Marktanalyse Gemeente Koggenland 

 


