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Aan onze professionele relaties           Hoorn, oktober 2022 

 

 

Betreft: Woningmarkt West-Friesland – Q3 2022 

 

 

Geachte relatie,  

 

De krantenkoppen doen vermoeden dat de woningmarkt in Nederland reeds is omgeslagen. 

De situatie is per regio echter zeer divers. 

In de zeer overspannen regio’s IJmond, agglomeratie Haarlem en Groot Amsterdam zijn de gemiddelde prijzen in het 3e kwartaal 2022 t.o.v.  

2e kwartaal 2022 8 tot 9% gedaald terwijl dat in de kop Noord-Holland / West-Friesland 3% bedraagt. Dat zijn wel andere berichten dan de 

afgelopen jaren. Wel is het zo dat in Noord-Holland Noord / West-Friesland bij 2/3 van de transacties de koopsom boven de vraagprijs lag in het 

3e kwartaal van 2022. 

 

In onze regio zijn de aantallen uiteraard beperkter dan de landelijke aantallen waardoor er veelal moeilijk conclusies uit de cijfers kunnen worden 

getrokken. 

Voorbeeld: In Hoorn waren in Q2 2022 15 vrijstaande woningen verkocht en in Q3 4 stuks. Hier lijkt de wereld in te storten in deze categorie. 

Hierbij is nog iets opzienbarends: omdat het over een paar duurdere (grotere) vrijstaande woningen gaat, zien we de gemiddelde verkoopsom van 

€ 761.000,- (Q2) naar € 825.000,-- (Q3) stijgen (Q3’21 € 690.000,--). 

De m2 prijs zien we echter dalen van € 4.291,-- (Q2) naar € 3.573,- (Q3). 

De conclusie trekken dat de vrijstaande woningen op jaarbasis 19,6 % (of op kwartaal basis 8,3%) is gestegen, is dus geen juiste. Bij dezelfde 

maat is de prijs juist duidelijk gedaald. 

Om juiste conclusies te kunnen trekken, moeten er in het woningtype minstens 25-30 transacties hebben plaatsgevonden (NVM houdt zelfs 50 

aan). 

Om de zaak wat te veralgemenen nemen we deze keer het persbericht van de NVM op met groot deel van de bijlage. 

Voorts treft u zoals gebruikelijk het overzicht van de Kop Noord-Holland inclusief West-Friesland aan, alsmede van Hoorn en Medemblik 

(Analyse en cijferoverzicht). 

De analyse Koggenland voegen we eveneens toe. 
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De NVM makelaars vertegenwoordigen circa 2/3 van de markt, waardoor de cijfers representatief genoemd kunnen worden. 

Wel is het zo dat alle cijfers vanuit de achteruitkijkspiegel aan het papier zijn toevertrouwd. 

 

Hoe ziet de toekomst op woningmutatiegebied er uit? 

Deze gaat er – zeker in het nieuwe jaar – er heel anders uitzien dan vandaag. 

Door de onzekere situatie in de wereld, hoge inflatie, torenhoge energiekosten en andere onzekerheden is het consumentenvertrouwen ruim onder 

de 50 gedaald. Het laagste ooit. 

 

Terwijl de woningnood toeneemt zien we de financierbaarheid afnemen. Dit kwartaal nog door een inmiddels ruim 3x hogere rente dan in het 

dal, maar met ingang van 1-1-2023 ook nog extra door de lagere toegestane woonquotes. 

Door de explosieve stijging van de kosten van levensonderhoud blijft er gewoon minder over voor woonlasten, die door de gestegen rente toch al 

waren opgelopen. 

Of er m.b.t. de prestatieafspraken tussen minister Hugo de Jonge en de provincies – zeker t.a.v. Noord-Holland – veel terecht komt kunnen we 

ons afvragen. Woningbouwers NL heeft het in ieder geval over een drijfzand fundering! 

 

We gaan een uitdagend 2023 tegemoet! 

 

Mocht u vragen hebben over de sociale huurmarkt, kunt u zich wenden tot Intermaris en t.a.v. de koopmarkt tot Boekweit|Olie 

Makelaars/Taxateurs. 

 

 

Vriendelijke groet, 

 

 

 

 

Cees Tip        Dick Olie      Edwin Sinnige 

Bestuurder Intermaris      NVM Nieuwbouwspecialist    Makelaar/Taxateur RMT 

Voorzitter Kopgroep Woningmakers West-Friesland Lid Kopgroep Woningmakers West-Friesland Wonen en BOG 
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SOCIALE WONINGMARKT WEST-FRIESLAND  

 

 

 

 

  

2018 2019 2020 2021 2022 Q1 2022 Q2 2022 Q3

Inschrijfduur 7,64 9,53 10,00 9,75 9,92 10,19 10,50

Reële zoekduur 3,44 3,87 3,99 4,54 5,12 5,14 4,36

Uniek reagerende woningzoekenden 13666 13940 14162 15698

Slaagkans 7,65 5,83 4,57 5,05

Toegewezen woningen 1046 813 647 792 174 234 236
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KOOPWONINGMARKT 

 

West Friesland 

Kwartaal Aantal 

Vraagprijs 

mediaan 

Transactieprijs 

mediaan 

Transactieprijsm2 

Mediaan Looptijd mediaan 

3e kwartaal 2017 664 225.000,00 220.722,22 2.046,19 46,00 

3e kwartaal 2018 608 235.222,22 244.555,56 2.228,58 31,67 

3e kwartaal 2019 589 250.000,00 258.888.89 2.361,30 30,00 

3e kwartaal 2020 754 288.650,00 286.281,80 2.616,64 25,80 

3e kwartaal 2021 490 308.222,22 341.659,30 3.296,18 21,50 

3e kwartaal 2022 537 350.000,00 412.302,95 3.402,37 25,22 

 

Gemeente Hoorn  

Kwartaal Aantal 

Vraagprijs 

mediaan 

Transactieprijs 

mediaan 

Transactieprijsm2 

mediaan Looptijd mediaan 

3e kwartaal 2017 253 213.666,67 214.555,56 1.988,15 29,78 

3e kwartaal 2018 200 222.750.,00 228.855,10 2.212,78 25,70 

3e kwartaal 2019 231 245.555,56 249.900,00 2.371,29 25,50 

3e kwartaal 2020 274 275.000,00 286.476,80 2.682,74 24,70 

3e kwartaal 2021 192 300.000,00 345.779,80 3.332,30 22,33 

3e kwartaal 2022 215 325.555,56 351.122,33 3.468,52 23,89 

 

Gemeente Medemblik 

Kwartaal Aantal 

Vraagprijs 

mediaan 

Transactieprijs 

mediaan 

Transactieprijsm2 

mediaan Looptijd mediaan 

3e kwartaal 2017 131 237.944,44 234.852,78 2.031,76 63,40 

3e kwartaal 2018 140 278.600,00 273.944,44 2.325,64 41,40 

3e kwartaal 2019 101 274.888,89 281.277,78 2.389,31 42,78 

3e kwartaal 2020 132 297.500,00 299.450,00 2.517,67 24,30 

3e kwartaal 2021 87 343.888,89 382.178,44 3.305,41 22,11 

3e kwartaal 2022 92 379.500,00 401.450,20 3.323,98 24,70 
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Gemeente Opmeer en Koggenland 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gemeente Stede Broec, Enkhuizen en Drechterland (SED) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Kwartaal Aantal 

Vraagprijs 

mediaan 

Transactieprijs 

mediaan 

Transactieprijs m2 

mediaan Looptijd mediaan 

3e kwartaal 2017 84 239.125.,00 232.853,21 2.080,68 66,14 

3e kwartaal 2018 77 275.638,74 276.400,00 2.344,39 32,95 

3e kwartaal 2019 65 309.976,15 309.003,26 2.452,39 42,37 

3e kwartaal 2020 129 336.301,89 339.248,85 2.697,92 31,27 

3e kwartaal 2021 87 332.762,84 377.711,92 3.350,20 20,10 

3e kwartaal 2022 84 420.321,43 436.161,43 3.661,90 26,39 

Kwartaal Aantal 

Vraagprijs 

mediaan 

Transactieprijs 

mediaan 

Transactieprijs m2 

mediaan Looptijd mediaan 

3e kwartaal 2017 196 234.457,51 232.854,00 2.059,51 51,69 

3e kwartaal 2018 191 225.742,15 228.091,29 2.106,05 34,42 

3e kwartaal 2019 192 269.320,25 273.113,44 2.295,84 35,63 

3e kwartaal 2020 219 276.945,21 285.555,11 2.544,04 25,55 

3e kwartaal 2021 124 324.308,47 357.528,25 3.217,08 21,90 

3e kwartaal 2022 146 336.919,41 358.195,90 3.244,36 25,92 
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Krapte-indicator gemeente in West-Friesland 2022 t.o.v. 2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

West Friesland - Krapte Indicator per woningtype 

Aanbod per 30 september 2022 

Type Aantal aanbod Aantal transacties 

laatste 3 maanden 

KI over laatste 3 maanden 

Appartement 38 63 1,8 

Tussenwoning 93 181 1,5 

Hoekwoning 73 89 2,5 

2-onder-1 kap 76 94 2,4 

Vrijstaand  137 111 3,7 

Totaal 417 538 2,3 

 

West Friesland Q3 2022 t.o.v. Q3 2021 

  

Gemeente  3e kwartaal 2021  3e kwartaal 2022 

Hoorn 1,1 3,2 

Drechterland 2,3 2,6 

Stede Broec 1,4 4,1 

Enkhuizen 1,7 2,7 

Medemblik 1,9 2,8 

Koggenland 0,9 2,5 

Opmeer 1,1 3,0 

Woningtype 

Transactie 

aantal Q3 2022 

Daling aantal  

2022 t.o.v. 2021 (%) 

Mediane 

transactieprijs 

Transactieprijs 

stijging 2020/2021 (%) 

Mediane 

transactieprijs per m2 

Transactieprijs m2 stijging 

2022 t.o.v. 2021 (%) 

Tussenwoning 148 4,2 318.401,00 2,8 2.997,20 4,8 

Hoekwoning 73 -9,9 357.014,78 4,5 3.256,52 2,3 

2-onder-1-kapwoning 78 -12,7 453.695,40 9,0 3.612,72 7,8 

Vrijstaande woning 94 -25,9 575.764,10 7,7 4.017,26 7,6 

Appartement 51 -16,4 304.099,13 -2,5 4.128,44 1,0 

Totaal 444 -9,4 401.361,60 4,6 3.493,86 5,1 
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